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У К Р А Ї Н А

ЮЖНОУКРАЇНСЬКА МІСЬКА РАДА

МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

від  «__25__» __08__2016  № __278__



          
____15_____ сесії ____VII_ скликання                      





Про внесення змін та доповнень до  рішення Южноукраїнської міської ради від 31.05.2016 №204 «Про затвердження Програми підтримки об’єднань співвласників багато-квартирних будинків на 2016-2018 роки       
Загально відомо, що створення об’єднання співвласників багатоквартирних будинків (далі - ОСББ) -  це суто добровільне рішення мешканців того чи іншого будинку. Станом на 03.08.2016 в місті створено 26 ОСББ. 

Особливість конструктиву будинків нашого міста полягає в тому, що внутрішньобудинкові системи гарячого і холодного водопостачання, водовідведення, централізованого опалення є завершальною частиною централізованих мереж постачання комунальних послуг для кожного з самостійно взятих будинків, а в частині транзитних трубопроводів - невід’ємною частиною для інших будинків міста. В суттєвій своїй частині, вони мають конструктивні та проектні недоліки, і  експлуатація їх непідготовленими особами, в умовах створеного в будинку ОСББ, матиме негативний вплив на якість надання життєво необхідних  для населення  послуг. 

В схожому положенні знаходяться і внутрішньобудинкові електричні мережі, технічне обслуговування яких - відповідальна і не проста справа. Цей вид послуги є бажаним від комунального  підприємства «Житлово-експлуатаційне об’єднання» (далі - КП ЖЕО), яке, до речі, повністю забезпечене необхідною матеріально-технічною базою та кваліфікованим персоналом для її надання.
Згідно діючого законодавства новий власник має отримувати послуги з гарячого і холодного водопостачання, водовідведення, централізованого опалення через будинкові вузли  обліку споживання комунальних ресурсів. На виконання чинних вимог в місті розгорнута робота по влаштуванню будинкових пунктів обліку, регулювання комунальних ресурсів та доочищення води питної за бюджетні кошти, де першими будинками будуть будинки в яких створено  ОСББ та будинки комунальної форми власності.
В будь-якому будинку комунальної форми власності, де будинковий облік споживання комунальних послуг буде давати показники не на користь його мешканців, розрахунки будуть вестись за існуючими методиками і тарифами, а комунальне підприємство «Теплопостачання та водо-каналізаційне господарство» (далі -               КП ТВКГ), виходячи з наявних результатів, матиме можливість спільно з комунальним власником діяти щодо модернізації мереж і обладнання та пошуку місць втрат цього ресурсу . 

Будинкові вузли вказаного обліку та регулювання комунального ресурсу споживання (вода, тепло, водовідведення) мають подвійне призначення:

· технологічне -  де, в першу чергу, за їх показниками стане зрозумілим в яких будинках і які саме роботи по реконструкції та модернізації потрібно виконувати;
· комерційне - це коли власник будинку (ОСББ) вищевказані роботи береться виконувати самостійно і розраховується з виконавцем послуг виключно через будинкові прилади обліку споживання комунальних ресурсів згідно Закону.
           Аби уникнути перекручувань та різних тлумачень з цього приводу та інших питань, що виникають в процесі створення та функціонування ОСББ, у виконавчому комітеті Южноукраїнської міської ради відкриті щотижневі добровільні навчання та консультації для майбутніх та діючих керівників об’єднань. Їх мета - звести до мінімуму будь-які можливі помилки в управлінні таким складним об’єктом, як житловий будинок -  з однієї сторони, та почути запитання з перших вуст представника ОСББ, на які об’єднанню  важко знайти відповідь - з іншої. Так, мешканцям, житлові будинки яких залишились в комунальній власності, надаються роз’яснення з питань: що є, власне, ОСББ, мета його створення, переваги та недоліки обрання такої форми управління, тощо, городянам,  які вирішили господарювати в будинку самостійно, через створення ОСББ, - про персональну відповідальність кожного за збереження співвласного майна та дії виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради, в умовах відсутності від Центральних Відомств Держави потрібних директивних матеріалів, направлені  на упередження ризикових чи інших рішень ОСББ, які можуть зашкодити їхньому та іншим будинкам, приміром, безвідповідальне ставлення до вибору керівників ОСББ, заощадження на статтях утримання будинку, що, безумовно, знайде своє негативне відображення на загальному вигляді будинку та його прибудинкової території. 

            Щодо заощадження на послугах з утримання будинків  і споруд та прибудинкових територій,  то в Таблиці порівняльній тарифній (додаток 1) наглядно продемонстровано, як приклад, на яких витратах і наскільки можна зекономити без нанесення шкоди співвласному майну.
Оскільки ОСББ в місті Южноукраїнську створюються з невеликою перевагою голосів мешканців, це має зобов’язувати керівників цих об’єднань не шукати “ворогів”, а  знаходити засоби нової роботи аби виправдати довіру своїх мешканців. 

Керуючись п. 22 ч.1 ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до Законів України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», «Стратегії сталого розвитку «Україна – 2020», затвердженої Указом Президента України від 12.01.2015 № 5/2015, на виконання Програми соціально-економічного та культурного розвитку міста Южноукраїнська на 2016-2020 роки «МАЙБУТНЄ МІСТА БУДУЄМО РАЗОМ», затвердженої рішенням Южноукраїнської міської ради від 03.03.2016 №97, з метою створення сприятливих умов для активного розвитку об’єднань співвласників багатоквартирних будинків у місті  Южноукраїнську, покращення якості обслуговування житлового фонду та умов проживання населення, міська рада

В И Р І Ш И Л А

           1. Внести зміни до рішення Южноукраїнської міської ради від 31.05.2016 №204 «Про затвердження Програми підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків на 2016-2018 роки» (далі - Програма), а саме:

           1.1 Внести зміни до підпункту 8 розділу Фінансове забезпечення виконання Програми, виклавши його в новій редакції:

            «Відповідно до ст.21 Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» кошти ОСББ складаються з: 
            коштів  державного та/або  обласного  та/або  міського  бюджетів, отриманих на умовах  спільного  фінансування  на  реконструкцію, реставрацію,   проведення     капітального  ремонту, технічного переоснащення багатоквартирного будинку».

           1.2 Внести зміни до розділу Заходи Програми, виклавши його в новій редакції (додаток 2).

2. Внести доповнення  до Програми, додавши розділи щодо дольової участі ОСББ, міського бюджету у фінансуванні виконання п.7 Заходів  Програми, механізм реалізації самого Заходу, умов співпраці новостворених об’єднань з органами місцевого самоврядування і комунальними підприємствами міста та рекомендації мешканцям житлових будинків, в яких створено ОСББ, виклавши їх один за одним після розділу Заходи Програми, а саме:          
            «Умови використання бюджетних коштів на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів та мереж житлових будинків» (додаток 2);
           «Механізм та порядок співфінансування на проведення капітальних ремонтів конструктивних елементів, ліфтів  та мереж житлових будинків» (додаток 2);

            «Умови співпраці ОСББ з виконавчими органами ради Южноукраїнської міської ради і комунальними підприємствами міста (додаток 2);

«До відома мешканців житлових будинків, в яких створено ОСББ. Наполеглива  рекомендація» (додаток 2).

            3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з  питань   житлово-комунального господарства, побутового, торговельного обслуговування, громадського харчування, транспорту, зв’язку, будівництва (Носан), заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради                     Кольчака О.М. та заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Бацмана М.В.
            Міський голова 
В. К. Пароконний
Пачкова 
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