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У К Р А Ї Н А

ЮЖНОУКРАЇНСЬКА МІСЬКА РАДА

МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

від  ____ _   __________ 2017 №  ____





ПРОЕКТ
________сесії __________скликання


Про затвердження Інвестиційного проекту «Реконструкція та розбудова об’єкту  «Критий ринок»


Керуючись ст.25, п. 34 ст. 26, п.5 ст.60 Закону України  «Про  місцеве  самоврядування в  Україні», відповідно до законів України «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про інвестиційну діяльність», «Про режим іноземного інвестування», на виконання Програми соціально-економічного та культурного розвитку міста Южноукраїнська на 2016-2020 роки «МАЙБУТНЄ МІСТА БУДУЄМО РАЗОМ», затвердженої рішенням Южноукраїнської міської ради від 03.03.2016 №97, міської програми «Механізм стримувань і противаг, як засіб міста в створенні привабливих умов залучення інвестицій», затвердженої рішенням Южноукраїнської міської ради від 31.05.2016 №199, на виконання рішень Южноукраїнської міської ради від ______ № ____ «Про затвердження Положення про здійснення інвестиційної діяльності в місті Южноукраїнську та затвердження складу Конкурсної комісії з проведення інвестиційного конкурсу в місті Южноукраїнську» та від ______ № ____  «Про затвердження переліку об'єктів інвестування»  з метою створення сприятливих умов для впровадження інвестиційної діяльності та забезпечення збалансованого економічного і соціального розвитку міста Южноукраїнська,  міська рада
ВИРІШИЛА:


1. Затвердити Інвестиційний проект «Реконструкція та розбудова об’єкту  «Критий ринок» (додаток 1).


2. Конкурсній комісії з проведення інвестиційного конкурсу в місті Южноукраїнську провести в термін до 21.03.2017 інвестиційний конкурс з визначення кращої пропозиції щодо об’єкта інвестування.

3. Контроль за повною та своєчасною реалізацією Інвестиційного проекту «Реконструкція та розбудова об’єкту  «Критий ринок» покласти на управління житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради.
 
4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань управління комунальною власністю, адміністративно-територіального устрою,  розвитку громади, децентралізації, інновацій та інвестицій (Зеленюк) та   заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради   Кольчака О.М.  

Міський голова



            
В.К. Пароконний

Петрик

2-11-24
Додаток 
до рішення Южноукраїнської
міської ради

від ____________2017 № ____

ІНВЕСТИЦІЙНИЙ ПРОЕКТ

 «РЕКОНСТРУКЦІЯ ТА РОЗБУДОВА ОБ’ЄКТУ «КРИТИЙ РИНОК»

ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНЕ ОБГРУНТУВАННЯ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ІНВЕСТИЦІЙНОГО ПРОЕКТУ

І. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБ’ЄКТУ ІНВЕСТУВАННЯ


Об’єкт комунальної форми власності цілісний майновий комплекс - «Критий ринок», розташований за адресою: Миколаївська область, місто Южноукраїнськ, вулиця Дружби Народів, 19 Б (Будівля «Критий ринок А-2Н», адміністративно-побутовий корпус АБК-В-2н, навіс-Б-1, бетонне, асфальтове вимощення № I-XII, газони, фонтан-№ 15, підпірна стінка-№16-21, огородження, ворота, та інші об’єкти благоустрою згідно з технічним паспортом, виготовленим комунальним підприємством «Бюро технічної інвентаризації міста Южноукраїнська» від 31.05.2013 №134).

Технічні характеристики ринку по вул. Дружби Народів, 19б, згідно з планом території ринку, затвердженим рішенням Южноукраїнської міської ради від 31.07.2014 № 1329:

Площа земельної ділянки ринку по вул. Дружби народів, 19б – 3,1684 га;

Кількість  торгових місць  - 1200 од., торговельна площа – 4750 кв.м. та 214 м.п.;

Загальна площа АБК (з вбудованим туалетом) -  263,7 кв.м.;

Загальна площа будівлі торгового  павільйону - 2273,3 кв.м.;

Площа стоянки - 522,5 кв. м, 50 місць для розміщення  автотранспортних засобів.

ІІ. ІСНУЮЧИЙ СТАН


Об’єкт  «Критий ринок» придбаний у Фонду державного майна України у власність територіальної громади міста Южноукраїнська у 2004 році.


З того часу ринок тільки втрачав своє лице як важливий об’єкт соціального значення. Зношувались і не відновлювались його основні засоби. Наразі, підвальна частина головного корпусу будівлі потребує капітального ремонту і заміни холодильного обладнання. Сама споруда теж потребує виконання відновлювальних робіт.


Є реальна потреба подолання стихійної торгівлі поряд з об’єктом «Критий ринок м. Южноукраїнська», а головне – необхідно з «ринку одного дня,», як це є наразі, трансформувати його в  «Ринок 6 днів на тиждень», як це зокрема є у місті Вознесенську на тій самій  дорозі республіканського значення.


До цього часу спроби вирішити проблему старіючого ринку в спосіб його передачі в оренду не дали свого позитиву, навпаки, ринок продовжував руйнуватись. І це не дивно. Існуюче  Положення про надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська, затверджене рішенням Южноукраїнської міської ради від 14.07.2011 №266, навіть, при конкурсній передачі ринку в його оренду дає змагання тільки по орендній ставці, яка по її суті не може спонукати орендаря до внесення так потрібних інвестицій в розвиток ринку.


Такий висновок зроблено в результаті проведення низки «круглих столів» з всіма причетними особами.

МЕТА ПРОЕКТУ

Зацікавити інвестора відповідно до Положення про здійснення інвестиційної діяльності у місті Южноукраїнську, затвердженого рішення Южноукраїнської міської ради від «___» _______ 2017 №____, яке набуває своєї чинності,  вкладати кошти в розвиток об’єкту «Критий ринок» аби привести його наявні основні засоби і територію до стану задоволення потреб громади в більш широкому асортименті продуктів і товарів з їх кращою якістю та з меншою ціною. Вирішити супутні проблеми скарг мешканців на санітарний стан і екологію цього об’єкту.
ЗАСОБИ ДОСЯГНЕННЯ ВКАЗАНОЇ МЕТИ

Це, перш за все, обов’язкові умови до потенційного інвестора відновити існуючий стан основних засобів об’єкту Критий ринок та впорядкувати торгівельні ряди на його внутрішньому дворі аби сприяти зменшенню обсягів стихійної торгівлі на прилеглій до ринку території.

По-друге, це конкурсне ставлення до потенційного інвестора за привабливістю його інвестиційного внеску в не менш вагому частку розвитку цього об’єкту. До пропозицій потенційного інвестора, буде враховано, як і в який спосіб він запропонує досягати поставлену мету на всій території ринку.

Окремою вимогою до потенційного інвестора буде реалістичність засобів, які він запропонує аби за 1-2 роки вивести ринкову діяльність вказаного об’єкту з 1 дня, на 3, 4 , а потім і 6 днів на тиждень. Одночасно буде потреба за рік-півтора роботи створити умови для ліквідації основного середовища стихійної торгівлі поряд з ринком.

Додатковою вимогою, ставиться завдання до інвестора запропонувати місту зразок і реальність засобів виконати поставлену мету в кращий та дієвіший спосіб її досягнення.

В свою чергу, міська рада за її міською програмою «Механізм стримувань і противаг, як засіб міста в створенні привабливих умов залучення інвестицій», затвердженою рішенням Южноукраїнської міської ради від 31.05.2016 №199, здійснить стимулювання до 20% впровадження реальних заходів інвестора, як тільки він надасть свій план дій і почне його реалізовувати.
Наприклад, по розділу «обов’язкові умови» за названою програмою міська рада профінансує створення автостоянки денної для торговців поряд з ринком, по розділу «окремі вимоги» виконає роботи по доступу автотранспортних засобів на територію ринку з республіканської автодороги.
В разі погодження і здійснення реальних кроків інвестиційної участі у відновленні основних засобів об’єкту «Критий ринок» по  цій Програмі в сумі 3,5 млн., за відповідним договором міська рада гарантуватиме інвестору передачу в його постійне користування і під його ринкову забудову вільну земельну ділянку території ринку вздовж республіканської автодороги площею в 1,3 га.

Особливі умови до потенційного інвестора.

Якщо загальна сума його інвестицій в розвиток вказаного об’єкту становитиме понад 15 млн. грн., з урахуванням інвестиційних вкладень на виділеній інвестору земельній ділянці площею 1,3 га в 3 роки, то за цією Програмою міська рада додатково гарантуватиме інвестору за його потреби передачу в його користування одну з вільних земельних ділянок площею до 0,5 га під реалізацію супутнього розвитку ринкової та/або інфраструктурної діяльності з укладанням відповідної додаткової угоди.


Питання щодо подальшого управління (використання) інвестиційним (-ого) об’єктом (-у), вирішуватиметься в залежності від якості виконання інвестором умов інвестиційного договору, з урахуванням вимог чинного законодавства. Це питання виноситься в конкурсні пропозиції та може буди одним із розділів інвестиційного договору.
Заступник міського голови з питань

 діяльності виконавчих органів ради



О.М. Кольчак

ОРІЄНТОВАНЙ ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ ПРОЕКТУ

ЛОТ 1 

	№з/п
	Заходи
	Фінансування 
	Сума вкладень

	1
	Капітальний ремонт покрівлі
	Інвестиційні кошти
	

	2
	Капітальний ремонт торговельного залу будівлі «Критого ринку», реконструкція торгових місць
	Інвестиційні кошти
	

	3
	Заміна холодильного обладнання
	Інвестиційні кошти
	

	4
	Облаштування внутрішнього двору об’єкту «Критий ринок», реконструкція торгових місць, збільшення їх кількості
	Інвестиційні кошти
	

	5
	Облаштування (будівництво) заїзду на «Критий ринок» з республіканської автодороги
	Міський бюджет
	

	6 
	Ліквідація основного середовища стихійної торгівлі поряд з ринком
	Інвестиційні кошти
	

	7
	Влаштування місць для паркування транспортних засобів покупців та торгуючих на ринку в районі пр. Соборності 
	Міський бюджет
	


ЛОТ 2 

	№з/п
	Заходи
	Сума надходжень до міського бюджету

	1
	Надання об’єкту «Критий ринок» в управління інвестору
	

	2
	У разі якщо інвестором буде вкладено кошти   у відновлення основних засобів об’єкту «Критий ринок» в сумі 3,5 млн.,  за відповідним договором міська рада гарантуватиме інвестору передачу в його постійне користування і під його ринкову забудову вільну земельну ділянку території ринку вздовж республіканської автодороги площею в 1,3 га.
	

	3
	У разі якщо загальна сума інвестицій в розвиток об’єкту «Критий ринок» становитиме понад 15 млн. грн., з урахуванням інвестиційних вкладень на виділеній інвестору земельній ділянці площею 1,3 га в 3 роки, то міська рада додатково гарантуватиме інвестору за його потреби передачу в його користування одну з вільних земельних ділянок площею до 0,5 га під реалізацію супутнього розвитку ринкової та/або інфраструктурної діяльності з укладанням відповідної додаткової угоди.
	


Заступник міського голови з питань

 діяльності виконавчих органів ради



О.М. Кольчак

