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У К Р А Ї Н А

ЮЖНОУКРАЇНСЬКА МІСЬКА РАДА

МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

від  ____ _   __________ 2017 №  ____




ПРОЕКТ

________сесії __________скликання


Про затвердження інвестиційного договору щодо реалізації Інвестиційного проекту «Реконструкція та розбудова об’єкту  «Критий ринок»


Керуючись ст.25, п. 30 ст. 26, п.5 ст.60 Закону України  «Про  місцеве  самоврядування в  Україні», відповідно до законів України «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про інвестиційну діяльність», на виконання Програми соціально-економічного та культурного розвитку міста Южноукраїнська на 2016-2020 роки «МАЙБУТНЄ МІСТА БУДУЄМО РАЗОМ», затвердженої рішенням Южноукраїнської міської ради від 03.03.2016 №97, міської програми «Механізм стримувань і противаг, як засіб міста в створенні привабливих умов залучення інвестицій», затвердженої рішенням Южноукраїнської міської ради від 31.05.2016 №199, відповідно до  рішень Южноукраїнської міської ради від 23.03.2017 № ____ «Про затвердження Положення про здійснення інвестиційної діяльності в місті Южноукраїнську та затвердження складу Конкурсної комісії з проведення інвестиційного конкурсу в місті Южноукраїнську» та від 23.03.2017 № ____  «Про затвердження Інвестиційного проекту «Реконструкція та розбудова об’єкта  «Критий ринок»», для створення всіх потрібних засобів щодо реалізації Стратегії сталого розвитку  «Україна – 2020», затвердженої Указом Президента України від 12.01.2015 №5/2015, якою визначено нові українські ідеї – ідеї гідності, свободи і майбутнього та  мета якої полягає у  впровадженні в Україні європейських стандартів життя, гарантуванні забезпечення безпечності та якості харчових продуктів, з метою створення сприятливих умов для впровадження інвестиційної діяльності та забезпечення збалансованого економічного і соціального розвитку міста Южноукраїнська,  міська рада

ВИРІШИЛА:


1. Затвердити  інвестиційний договір щодо реалізації Інвестиційного проекту «Реконструкція та розбудова об’єкта  «Критий ринок» від ________ №_____ укладений між управлінням житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради (Божко) та ____________.


2. Управлінню житлово-комунального господарства та будівництва Южноукраїнської міської ради (Божко) та ______________, відповідно до умов інвестиційного договору, затвердженого в пункті 1 цього рішення, щоквартально, до 07 числа місяця наступного за звітним періодом, надавати до управління економічного розвитку Южноукраїнської міської ради (Петрик) інформацію щодо стану реалізації  Інвестиційного проекту «Реконструкція та розбудова об’єкта  «Критий ринок». 
3. Управлінню економічного розвитку Южноукраїнської міської ради (Петрик) щороку звітувати на пленарних засіданнях сесії Южноукраїнської міської ради про хід реалізації Інвестиційного проекту «Реконструкція та розбудова об’єкта  «Критий ринок».

4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань управління комунальною власністю, адміністративно-територіального устрою,  розвитку громади, децентралізації, інновацій та інвестицій (Зеленюк) та   заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради   Кольчака О.М.  

Міський голова



            
В.К. Пароконний

Петрик

2-11-24







Затверджено:








рішенням Южноукраїнської 








Южноукраїнської міської ради








від «___» _________ 2017 № _____

Інвестиційний договір

щодо реалізації інвестиційного проекту «Реконструкція та розбудова об’єкту  «Критий ринок»

м. Южноукраїнськ                                                                        «___»___________2017р.

________________, в особі ________________________________, що діє на підставі Статуту, який надалі іменується Інвестор, з одного боку, та

Южноукраїнська міська рада, в особі ____________________________________, що діє на підставі ____________________________________  який надалі іменується Замовник, а з другого боку (далі за текстом – Сторони) уклали цей Договір про нижченаведене:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. За цим Договором Інвестор отримує на конкурсній основі у користування  терміном на 15 років об’єкт комунальної форми власності «Критий ринок» та зобов’язується здійснити фінансування робіт по реконструкції та розбудові об’єкту комунальної форми власності «Критий ринок» на умовах та в порядку передбачених даним договором.

1.2. Під об’єктом інвестування «Критий ринок» сторони домовились вважати таке майно, а саме: будівля «Критий ринок А-2Н», адміністративно-побутовий корпус АБК-В-2н, навіс-Б-1, бетонне, асфальтове вимощення № I-XII, газони, фонтан-№ 15, підпірна стінка-№ 16-21, огородження, ворота, та інші об’єкти благоустрою згідно з технічним паспортом, виготовленим  комунальним підприємством «Бюро технічної інвентаризації міста Южноукраїнська» від 31.05.2013 №134), розташоване за адресою: Миколаївська область, місто Южноукраїнськ, вулиця Дружби Народів, 19 Б, згідно плану території ринку  «Критий ринок», затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 31.07.2014 №1329 (надалі План території).

1.3. Характеристика об’єкту інвестування:

Земельна ділянка загальною площею – 3, 1684 га.

Кількість торгових місць – 1200 од., торговельна площа – 4750 кв.м. та 214 м.п.

Загальна площа АБК (з вбудованим туалетом) – 263,7 кв.м.

Загальна площа будівлі торгового павільйону – 2273,3 кв.м.

Площа стоянки – 522,5 кв.м, 50 місць для розміщення автотранспортних засобів.

Площа земельної ділянки торговельного майданчику «Привокзальний ринок» об’єкту «Критий ринок» на вул. Дружби Народів, розташованої між об’єктом «Критий ринок» та виробничо-адміністративною будівлею «Чайка» – 0,5 га.

1.4. Орієнтовна ціна договору – 18 500 тис. грн. (вісімнадцять мільйонів п’ятсот тисяч гривень) з яких: кошти, які повинен вкласти Інвестор – 15 350 тис. грн. (п’ятнадцять мільйонів триста п’ятдесят тисяч гривень); кошти, які повинен вкласти Замовник – 3 150 тис. грн. (три мільйони сто п’ятдесят тисяч гривень).

1.5. Реалізація інвестиційного договору має здійснюватися відповідно до погодженого сторонами Плану – графіку реалізації проекту, що є невід’ємною частиною даного договору.

2.СТАТУС УЧАСНИКІВ ДОГОВОРУ

2.1. Інвестор вважається таким, що має статус особи-резидента України, яка може виконувати функції Замовника робіт, в тому числі посередника, тобто укладати підрядні та інші договори, контролювати їх вартість, строки, якість, здійснювати їх оплату, та яка приймає рішення про вкладення власних, позичених та залучених коштів в роботи по  реконструкції та розбудові об’єкту інвестування  «Критий ринок». 

2.2. Замовник вважається таким, що має статус особи-резидента України, яка виконує функції з передачі Інвестору, обраного на конкурсних засадах, майна комунальної форми власності – об’єкту інвестування «Критий ринок» у користування, та земельних ділянок в оренду, та контролювати, строки та якість виконання Інвестором даного договору.

2.3. Учасники засвідчують, що при укладанні та виконанні цього Договору вони керуються законодавством України, яке регулює інвестиційну діяльність, а також умовами цього Договору.

3.ДОГОВІРНІ ЗОБОВ’ЯЗАННЯ ТА ПРАВА УЧАСНИКІВ ДОГОВОРУ

3.1.  Інвестор зобов’язаний здійснити за рахунок власних, позичених та залучених коштів, у строки та на умовах, визначених Договором, роботи по  реконструкції та розбудові об’єкту інвестування  «Критий ринок», а саме:

3.1.1. Капітальний ремонт покрівлі будівлі «Критий ринок»;

· Капітальний ремонт інженерних мереж (тепло-, водопостачання та водовідведення, електропостачання та вентиляції) будівлі  «Критий ринок»

· Капітальний ремонт торговельного залу та адміністративних приміщень будівлі «Критого ринку», реконструкція торгових місць;

· Відновлення технологічного холодильного обладнання;

· Облаштування внутрішнього двору об’єкту «Критий ринок», реконструкція торгових місць, збільшення їх кількості;

· Розбудову ринкової інфраструктури на вільній території об’єкту «Критий ринок» вздовж республіканської автодороги площею в  1,3 га.;

· Забезпечення працевлаштування вивільнених внаслідок укладення даного договору працівників КП «Критий ринок м. Южноукраїнська» без погіршення умов оплати праці;

· Повне фінансування видатків пов’язаних з утриманням об’єкта  «Критий ринок»; 

· Фінансування видатків, пов’язаних  з підготовкою проектно-кошторисної документації  для реконструкції об’єкту «Критий ринок» та  розбудови об’єкту «Критий ринок»;

· Ліквідацію (спільно із Замовником) основного середовища розростання стихійної торгівлі поряд з ринком, шляхом облаштування торговельного майданчику «Привокзальний ринок»   об’єкту «Критий ринок»;

· Здійснювати  щомісячну оплату на розрахунковий рахунок комунального підприємства «Критий ринок м. Южноукраїнська» __________ за користування об’єктом «Критий ринок» у розмірі 15 тис. грн. з урахуванням ПДВ. 

3.2. Інвестор має право:

3.2.1. Вирішального голосу при визначені підрядників, постачальника матеріалів, конструкцій та виконавців робіт для облаштування об’єкту інвестування комунальної форми власності «Критий ринок».

3.2.2. Розміщати на території виконання робіт техніку, обладнання та матеріали, необхідні для їх виконання.

3.2.3. Отримати на праві оренди на строк 15 років:

- земельну ділянку під  об’єктом інвестування «Критий ринок», за адресою вул. Дружби Народів, 19 Б, місто Южноукраїнськ, Миколаївська область площею 3,1684 га;

- земельну ділянку  для влаштування торговельного майданчика «Привокзальний ринок» об’єкту «Критий ринок», за адресою вул. Дружби Народів, розташована між об’єктом «Критий ринок» та виробничо-адміністративною будівлею «Чайка» площею 0,5 га.

3.2.4. Вимагати від Замовника належного виконання взятих на себе зобов’язань за даним договором.

3.3. Замовник зобов’язаний:

3.3.1. Надати Інвестору дозвіл на облаштування території об’єкту інвестування «Критий ринок» по вул. Дружби Народів 19 Б, м. Южноукраїнськ.
3.3.2. Укласти з Інвестором договір оренди на строк 15 років на земельні ділянки:

- під  об’єктом інвестування «Критий ринок», за адресою вул. Дружби Народів, 19 Б, місто Южноукраїнськ, Миколаївська область площею 3,1684 га;

- для влаштування торговельного майданчика «Привокзальний ринок» об’єкту «Критий ринок», за адресою вул. Дружби Народів, розташовану між об’єктом «Критий ринок» та виробничо-адміністративною будівлею «Чайка» площею. 0,5 га.

3.3.3. Облаштувати заїзд на об’єкт «Критий ринок» з республіканської автодороги.

3.3.4. Ліквідувати (спільно з Інвестором) основне середовище розростання стихійної торгівлі поряд з ринком, шляхом облаштування торговельного майданчику «Привокзальний ринок»  об’єкту «Критий ринок».

3.3.5. Влаштувати місця для паркування транспортних засобів покупців та торгуючих на ринку в районі пр. Соборності.

            3.3.6. Всебічно сприяти Інвестору для виконання ним обов’язків за даним інвестиційним договором. 

           3.3.7. Оформити всі необхідні дозволи, узгодження та інші документи для реалізації інвестиційного проекту з облаштування та благоустрою території «Критий ринок».

            3.4. Замовник має право:

3.4.1. Контролювати, строки та якість виконання Інвестором предмету даного договору.

3.4.2. Вимагати від Інвестора належного виконання умов даного договору.

3.4.3. Отримувати від Інвестора інформацію про хід виконання договору.

3.4.4. Прийняти рішення про розірвання Договору в односторонньому порядку, якщо:

3.4.4.1. Інвестор порушує його умови, зокрема, встановлені договором обсяги і терміни фінансування та виконання робіт.

3.4.4.2. Не виконує або виконує неналежним чином інвестиційні обов’язки за договором.

3.4.4.3. Змінює функціональне призначення об’єктів інвестування на протязі 20 років.

3.4.4.4. Повідомлення про розірвання договору направляється інвестору та договір вважається розірваним з моменту отримання інвестором такого повідомлення.

4. ДОДАТКОВІ УМОВИ

4.1. Сторони домовились про те, що у разі погодження і здійснення Інвестором  реальних кроків інвестиційної участі у відновленні основних засобів об’єкту «Критий ринок» по інвестиційному проекту «Реконструкція та розбудова об’єкту «Критий ринок», затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 23.03.2017 №  566, в сумі 100 тис. умов. од.  або до 4,0 млн. грн. на протязі терміну виходу на «Ринок – 6 днів» з урахуванням вкладених інвестицій у вигляді (коштів, майна та інших засобів, виконання робіт, товарів і послуг), за відповідним договором Замовник  надасть можливість інвестору здійснити ринкову забудову вільної території об’єкту «Критий ринок» вздовж республіканської автодороги площею в 1,3 га, з подальшим упорядкуванням права власності на новозбудовані об’єкти та земельних відносин.

5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

5.1. У випадку невиконання чи неналежного виконання своїх обов’язків однією із Сторін, така сторона несе відповідальність, передбачену чинним законодавством України.

5.2. Усі розпорядні збитки внаслідок неналежного виконання одним з Учасників своїх обов’язків, обумовлених цим договором, компенсуються за рахунок Учасника, що винен.

6.ВИРІШЕННЯ СПОРІВ 

6.1. Сторони зобов’язуються вирішувати суперечки, що можуть виникнути внаслідок або в зв’язку з цим Договором, шляхом переговорів.

6.2. Всі спори між Сторонами, за якими не було досягнуто згоди, розв’язуються в суді відповідно до чинного законодавства України.

7.ФОРС-МАЖОР

7.1. Сторони звільняються від часткової або повної відповідальності за невиконання своїх обов’язків у випадку виникнення обставин непереборної сили (форс-мажор), передбачити які неможливо на момент підписання даного договору, а саме: пожежі, землетрус та стихійні лиха, війна, військові дії, саботаж, громадські заворушення, які роблять неможливим виконання сторонами своїх зобов’язань за цим договором, а також інші обставини, які знаходяться поза межами розумового контролю Сторін які неможливо передбачити та/або попередити розумними діями, які прямо або опосередковано обмежують сторони у виконанні ними зобов’язань. У випадках виникнення форс-мажорних обставин в процесі виконання обов’язків за цим інвестиційним договором Сторона, у якої ці форс-мажорні обставини виникли, зобов’язана протягом 15 (п’ятнадцяти) робочих днів повідомити про це іншу Сторону в письмовій формі та вжити всі необхідні заходи для зменшення збитків.

8.СТРОК ДІЇ ТА ІНШІ УМОВИ ДОГОВОРУ

8.1. Договір вступає в силу з моменту його підписання сторонами, затвердження рішенням Южноукраїнської міської ради  і діє до____2032 року, проте в будь якому разі до повного виконання Сторонами зобов’язань за договором.

8.2. Права та обов’язки за Договором можуть бути передані стороною третій особі тільки за попередньою письмовою згодою іншої сторони.

8.3. Сторони за домовленістю можуть внести до інвестиційного договору зміни і доповнення, які стосуються істотних умов, визначених інвестиційним проектом, після прийняття відповідного рішення Южноукраїнської міської ради, а також за умови попереднього погодження з постійною комісією міської ради з питань управління комунальною власністю, адміністративно-територіального устрою,  розвитку громади, децентралізації, інновацій та інвестицій та відповідною профільною постійною комісією.

8.4. Зміни та доповнення до Договору оформляються додатковими угодами. Додаткові угоди є невід’ємними частинами договору за умови їх підписання уповноваженими представниками Сторін та затвердження рішенням Южноукраїнської міської ради .

8.5. Термін та визначення, використані в Договорі, вживаються в їх звичайному значенні, а будь-яке їх тлумачення повинно здійснюватися на основі загальноприйнятого смислового навантаження. З метою однакового розуміння та інтерпретування  Сторонами термінів та визначень Договору, останні застосовуються згідно з правилами узгодження відмінків в українській мові.

8.6. Якщо будь-яке положення Договору буде визнано судом чи іншим уповноваженим органом недійсним чи таким, що суперечить чинному законодавству України, це не буде впливати на дійсність інших положень Договору, крім випадків передбачених законом. У такому випадку Сторони зобов’язуються сумлінно розробити нове положення Договору такого змісту, який би повною мірою відображав ті наміри, що були в Сторін на момент укладення Договору.

8.7. Сторони підтверджують, що вони досягли згоди щодо всіх істотних умов Договору і жодна з них не буде посилатися після укладення Договору на недосягнення згоди з істотних умов Договору як на підставу для визнання його неукладеним або недійсним.

8.8. Будь-які інші питання, неврегульовані в Договорі, вирішуються Сторонами шляхом проведення переговорів.

8.9. Після підписання Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні договори, протоколи про наміри втрачають свою силу.

8.10. Усі повідомлення за Договором повинні бути вчинені у письмовій формі та доставлятися особисто, службою кур’єрської доставки, факсом або поштою листом на замовлення із повідомленням про вручення на зазначені в розділі 9 Договору адреси Сторін з урахуванням періодичних змін до них, які можуть бути повідомлені. Усі повідомлення Сторін за цим Договором вважаються доставленими в момент : доставки, якщо їх доставлено особисто або кур’єрської служби, або після одержання Стороною-відправником  повідомлення про вручення, підписаного представником Сторони-одержувача, або факсимільного підтвердження.

8.11. Будь-які додатки до Договору, підписані уповноваженими представниками Сторін, є невід’ємною частиною Договору.

8.12. Якщо будь-яке положення Договору або його застосування до будь-якої особи або обставин в будь-якій частині стане недійсним чи не законним, це не тягне за собою недійсності чи незаконності інших положень цього Договору або застосування такої

Умови або положення до інших осіб та обставин, окрім тих, стосовно яких воно визнане недійсним або незаконним. При цьому кожна умова та положення цього Договору зберігає чинність та законність в максимальній мірі, дозволеній чинним законодавством  України. У разі якщо будь-яке положення буде визнане незаконним, не чинним або незастосовуваним, Сторони погоджуються на засадах взаємної доброзичливості замінити таке положення іншим, яке буде прийнятим для обох Сторін та максимальною мірою відображатиме початковий намір Сторін.

8.13. Сторони підтверджують наявність в них такого обсягу правосуб’єктності, який необхідний для укладання та виконання Договору, включаючи наявність в представників Сторін достатніх повноважень. Виконання цього Договору не суперечить установчим та/або внутрішнім документам Сторін.

8.14. Цей Договір складений у 2 (двох) оригінальних примірниках українською мовою, які мають однакову юридичну силу.

9.МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН

Інвестор                                                                                             Замовник

______________________                                                                 _____________________

«___»___________2017 р.                                                                 «___»__________2017р.

