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Додаток 

до рішення Южноукраїнської міської ради

від « 13   » __07___2017 №  756_      
ПРОГРАМА

«До житла АТО містечка - реальні кроки»

І. ВСТУП
Стратегію сталого розвитку  «Україна – 2020», затверджено Указом Президента України від 12.01.2015 №5/2015.

Це нова українська ідея – ідея гідності, свободи і майбутнього.

Громадяни України довели і продовжують у надтяжких  умовах доводити, що саме гідність є базовою складовою характеру Українського народу.

Україна переходить в нову епоху історії і Український народ отримує унікальний шанс побудувати нову Україну.

Мета реалізації  Стратегії полягає у впровадженні в Україні європейських стандартів життя та вихід України на провідні позиції у світі. 

Особливу увагу потрібно приділити безпеці життя та здоров’я  людини, що неможливо без ефективної медицини, захищеності соціально вразливих верств населення, безпечного стану довкілля та доступу до якісної питної води, безпечних харчових продуктів і промислових товарів.

Територіальні громади самостійно вирішуватимуть питання місцевого значення, свого добробуту і будуть нести відповідальність за розвиток всієї країни.  

Житловим кодексом України та Законом України «Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального захисту», учасникам АТО, як учасникам війни, надано, зокрема, першочергове забезпечення жилою площею осіб, які потребують поліпшення житлових умов, та першочергове відведення земельних ділянок для індивідуального житловового будівництва, садівництва та городництва.

На сьогоднішній день на квартирному обліку в виконавчому комітеті Южноукраїнської міської ради за місцем проживання у списках осіб, що користуються правом  першочергового отримання житлових приміщень перебувають 225 сімей, з них 47  учасники антитерористичної операції  (далі - учасники АТО).
Станом на 12.07.2016 до виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради звернулося 154 учасника АТО із заявами щодо  отримання у власність земельної ділянки під будівництво індивідуального житлового будинку, але відповідно до графічних матеріалів детального плану 6-го мікрорайону, затвердженого рішенням Южноукраїнської міської ради від 03.06.2016 №218 «Про затвердження Генерального плану міста Южноукраїнська, плану зонування території та детального плану території мікрорайону №6», нараховується 48 земельних ділянок під будівництво садибних житлових будинків. З метою забезпечення права учасників бойових дій та осіб, прирівняних до них на першочергове відведення земельних ділянок для індивідуального житлового будівництва,  Южноукраїнська міська рада своїм рішенням від 28.07.2016 № 263 «Про внесення змін до детального плану 6-го мікрорайону міста Южноукраїнська» дозволила   внести зміни до детального плану території 6-го мікрорайону міста Южноукраїнська (в частині збільшення земельних ділянок під малоповерхову садибну забудову та зменшення території під розміщення багатоповерхової забудови), з дотриманням  державних будівельних норм, стандартів, правил та положень затвердженої містобудівної документації. Виконавчим комітетом Южноукраїнської міської ради  у листопаді                        2016 року направлено вказані зміни  для узгодження до Миколаївської обласної державної адміністрації (далі - ОДА).

Планується сформувати  масив для індивідуальної забудови  - 112 земельних ділянок.

У грудні 2016 року від ОДА отримано потрібне узгодження, процедура внесення змін до Генерального плану міста отримала розрахунковий термін в 7-8 місяців.

За умови договору містобудівного моніторингу  від 23.05.2017 № 17107  та договору на виконання змін до Генерального плану міста, поєднаного з детальним планом території мікрорайону №6 від 23.05.2017 № 12065.2,  така схема буде отримана в липні 2017 року, для її реалізації в перенесенні земельних ділянок на місцевість.

Одночасно, на кінець липня 2017 року управлінням екології, охорони навколишнього середовища та земельних відносин Южноукраїнської міської ради продовжено роботу спрямовану на забезпечення прав учасників АТО щодо отримання земельних ділянок під малоповерхову садибну забудову.
В серпні 2017 року маємо розпочати винос меж земельних ділянок  кварталу №6 в натурі на місцевості.
ІІ. НАЯВНИЙ ДОСВІД ВИКОНАННЯ ЗАБУДОВНИХ РОБІТ

За результатами проведеного аналізу виконавчим комітетом Южноукраїнської міської ради щодо виконання та результативності схожих робіт, принаймні по місту, області та за її межами встановлено наступне:

2.1. Малоповерхова забудова (далі -  МПЗ), яку ініціював, проектував та реалізовував відокремлений підрозділ «Южно-Українська АЕС» державного підприємства «Національна атомна енергогенеруюча компанія «Енергоатом», з її суттєвим в той час ресурсом, мала термін виконання проектувальних і узгоджувальних робіт біля двох років, а будівництво першого пускового обсягу, який можна співпіставити з обсягом кварталу №6, мало термін до 10 років.
2.2. Досвіду цільних містечок, як планується в місті Южноукраїнську, де поряд з МПЗ передбачено декілька  багатоповерхівок та дитячий садок, комісійне в інших містах не знайдено.
2.3. За спільними консультаціями в Миколаївській ОДА встановлено тенденції, де подекуди в різних регіонах країни до наділів земельних ділянок, виділених під малоповерхову садибну забудову для учасників АТО, спостерігається їх продаж майже відразу до отримання такою особою відповідного права.
2.4. Одночасно в Миколаївській ОДА було проаналізовано можливості допомоги місту Южноукраїнську, поряд з реалізацією індивідуальної забудови для малоповерхової садибної забудови для учасників АТО, формувати процедуру та план будівництва, принаймні  першої багатоквартирної секції в багатоповерховому житловому будинку на території вказаного кварталу №6.
2.5. Наразі, різні можливості такого будівництва поряд з МПЗ знаходяться в стадії опрацювання.

2.6.  Станом на липень 2017 року обраховано можливість виходу на конкурсний розгляд одного з можливих варіантів змішаного будівництв та визначення конкретного варіанту його здійснення з багатоповерховим будинком.

ІІІ. МОЖЛИВОСТІ ЗАКОНОДАВСТВА ТА МІСТА

3.1. 10.04.2017 набрав чинності Закон України «Про внесення змін до статті 4 Закону України «Про запобігання впливу світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва» щодо реалізації державних житлових програм», відповідно до якого  Державна   підтримка   у   розмірі   50   відсотків  вартості будівництва   (придбання)   доступного   житла  та/або  пільгового іпотечного житлового кредиту надається особам, на яких поширюється дія пунктів 19 і 20 частини першої статті 6, пунктів 10-14 частини другої статті 7 та абзаців четвертого, шостого і восьмого пункту 1 статті  10 Закону України «Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального  захисту», а саме: учасникам АТО та сім’ям загиблих учасників АТО.
3.2. Отримана в Миколаївській ОДА попередня згода - в пріоритетному порядку розглянути можливості міста до співфінансування вказаного будівництва, наразі, опрацьовується. Зокрема, на розгляд Южноукраїнської міської ради буде винесено проект Програми «Бюджетні заощадження в соціальні здобутки», який оприлюднений 19.05.2017.
3.3. Є також попередні розрахунки та набір проектних рішень, з міського бюджету до 7 млн. грн.. та  від державного джерела близько 7 млн. грн., в поєднання з можливою участю осіб, які будуть отримувати таке житло, в поміркованих обсягах дають місту спроможність вийти на проект житлового будинку на 40 квартир (перша секція).

3.4. Розглядається пропозиція депутата Южноукраїнської міської ради                  Курдасова О.О, а саме: де і за рахунок чого можливо концентрувати додаткові кошти  пайової участі.

1. Розглядаються інші можливості виконання вказаної роботи. Станом на липень 2017 року, незалежно від виконання робіт по мікрорайону №6 МПЗ, можливо вийти на розгляд проекту цієї програми.

ІV. ДОДАТКИ

(для досягнення позитивного результату по

реалізації програми пропонується)
4.1. Розглянути та врахувати в роботі нормативно – правові акти, які дотичні до теми проекту:


- Закон України «Про внесення змін до статті 4 Закону України «Про запобігання впливу світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва» щодо реалізації державних житлових програм»;


- Закон України «Про статус ветеранів війни, гарантії їх соціального захисту».

4.2. Опрацювати варіанти готових проектних рішень в частині багатоповерхових житлових будинків щодо їх можливого використання по цій програмі.

4.3. Вивчити пропозицію депутата Курдасова О.О.

4.4 Розглянути інші можливості щодо цієї важливої роботи.

Заступник міського голови з питань                                                                                                     діяльності виконавчих органів ради                        ______________ О.М. Кольчак                                                     
