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Додаток 1
до рішення виконавчого комітету

від «_17___»___10____2018  № 272____
ПОЛОЖЕННЯ

про участь суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичних осіб - власників нежитлових приміщень в житловому фонді в утриманні будинків і споруд та прибудинкових територій, що належать до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська 
1. Загальні положення

1.1.
Це Положення розроблено відповідно до Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про відповідальність суб’єктів підприємницької діяльності  за несвоєчасне внесення плати за спожиті комунальні послуги та утримання прибудинкових територій»,  постанови Кабінету Міністрів України від 20.05.2009 №529 «Про затвердження Типового договору про надання послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій (далі – Типовий договір)», Порядку формування тарифів на послуги з утримання  будинків і споруд та прибудинкових територій, що затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 01.06.2011 №869 «Про забезпечення єдиного підходу до формування тарифів на житлово-комунальні послуги» зі змінами та доповнення від 17 липня 2015 №515 та від12 квітня 2017 №258 (далі – Порядок), наказу Державного комітету будівництва архітектури та житлової політики України від 05.09.2001 №176 «Про затвердження Методичних рекомендацій щодо участі суб’єктів підприємницької діяльності в утриманні будинків і прибудинкових територій» та визначає механізм розрахунку вартості витрат на послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій.

1.2.
З метою підвищення рівня збереження житлового фонду і окремо розташованих будівель та їх безпечної експлуатації усі суб’єкти підприємницької діяльності, підприємства, організації та установи, незалежно від форм власності, фізичні особи - власники нежитлових приміщень в житловому фонді, які користуються вбудованими чи прибудованими частинами житлового будинку, або приміщеннями окремо розташованих будівель на праві власності або оренди для здійснення підприємницької діяльності, розміщення громадських, державних та бюджетних установ, культурно-побутового обслуговування тощо, відшкодовують усі витрати балансоутримувача – комунального підприємства «Житлово-експлуатаційного об’єднання» (далі – Балансоутримувач) по утриманню та експлуатації будівель пропорційно займаній площі.

1.3.
Положення регламентує:

· участь суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичних осіб - власників нежитлових приміщень в житловому фонді, що володіють вбудованими чи прибудованими частинами житлових будинків на правах власності або частинами, які орендовані ними у розрахунках за утримання та обслуговування житлового фонду;

·  участь суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичних осіб - власників нежитлових приміщень в житловому фонді, що володіють приміщеннями в окремо розташованих будівлях на правах власності або приміщеннями, які орендовані ними у розрахунках за утримання усього будинку та прибудинкової території.

1.4.
Суб’єктом договірних відносин відповідно до цього Положення може виступати власник або орендар нежитлового приміщення – юридична (підприємство, організація, установа, всіх форм власності) або фізична особа, що на загальних засадах набула право займатися підприємницькою або  діяльністю визначеною Статутом.

1.5.
Всі умови участі суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичних осіб - власників нежитлових приміщень в житловому фонді у розрахунках за утримання будинку та прибудинкової території визначаються згідно з вимогами Договору участі суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, у відшкодуванні витрат на утримання будинків і споруд та прибудинкової території між ними та Балансоутримувачем - орендодавцем будинку.

1.6.
Суб’єкти підприємницької діяльності, підприємства, організації та установи, незалежно від форм власності, фізичні особи - власники нежитлових приміщень в житловому фонді, що користуються вбудованими або прибудованими приміщеннями у житлових будинках на правах власності або приміщеннями, які орендовані ними,  беруть участь у загальних для усього житлового фонду експлуатаційних витратах Балансоутримувача - орендодавця пропорційно займаній площі, крім плати за комунальні послуги (відповідним підприємствам).

1.7.
Суб’єкти підприємницької діяльності, підприємства, організації та установи, незалежно від форм власності, фізичні особи - власники нежитлових приміщень в житловому фонді, що користуються приміщеннями окремо розташованих будівель на правах власності або приміщеннями, які орендовані ними, крім плати за комунальні послуги (відповідним підприємствам), беруть участь у загальних для всієї будівлі експлуатаційних витратах  Балансоутримувача - орендодавця пропорційно займаній площі.

1.8.
У випадку, коли житловий будинок (будівля) є власністю об’єднання співвласників багатоквартирного будинку (ОСББ), а вбудовані або прибудовані до нього (неї), приміщення займають на умовах оренди або на праві власності підприємства та установи торгівлі, громадського харчування, культурно-побутового обслуговування населення, а також коли за згодою ОСББ будинок (будівля) обладнано приміщеннями громадського призначення, орендарі та власники вищезазначених приміщень повинні також брати участь у витратах ОСББ по проведенню капітального ремонту будинку (будівлі) пропорційно балансовій вартості зазначеної частини будинку, визначеної відсотковим співвідношенням вартості до загальної площі.

1.9.
Витрати по незапланованому ремонту житлового будинку (окремо розташованої будівлі), придбання необхідних для ремонту матеріалів враховуються додатково за підсумками року по фактичним витратам та розподіляються пропорційно займаній площі.

У разі розірвання договору протягом року вказані витрати враховуються пропорційно, виходячи з загальної вартості ремонту та терміну дії договору відповідно до займаної площі.

1.10.
Утримання приміщення (власного, орендованого) виконується за рахунок особистих коштів власника або орендаря.

1.11.
Витрати, пов’язані з оплатою за опалення, освітлення та обслуговування внутрішньобудинкових мереж та обладнання місць загального користування включаються до складу експлуатаційних витрат з утримання будинку та прибудинкової території.

1.12.
При розрахунку надавачем послуг їх вартості обсяг трудовитрат, що планується, не може перевищувати розміру, передбаченого нормами часу та нормами обслуговування для робiтникiв i виробничого персоналу, встановленими галузевими комунальними нормами України.

2. Порядок та умови укладання договору

2.1.1.
Суб’єкти підприємницької діяльності, підприємства, організації та установи, незалежно від форм власності, фізичні особи - власники нежитлових приміщень в житловому фонді, що користуються вбудованими чи прибудованими частинами житлових будинків або окремо розташованих будівель на праві власності  (надалі - власники), у 15-ти денний термін з дня прийняття рішення виконавчого комітету міської ради «Про переведення з житлового фонду до нежитлового фонду», подають заяву довільної форми та всі необхідні документи до Балансоутримувача – орендодавця для подальшого укладення Договору участі суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичних осіб - власників нежитлових приміщень в житловому фонді у відшкодуванні витрат на утримання будинків і споруд та прибудинкової території.

2.1.2.
Суб’єкти підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичні особи - власники нежитлових приміщень в житловому фонді, що користуються вбудованими чи прибудованими частинами житлових будинків або окремо розташованих будівель на праві оренди (надалі - орендарі) укладають Договір участі суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичних осіб - власників нежитлових приміщень в житловому фонді у відшкодуванні витрат на утримання будинків і споруд та прибудинкової території одночасно з Договором оренди.

2.2.
Договір участі суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичних осіб - власників нежитлових приміщень в житловому фонді у відшкодуванні витрат на утримання будинків і споруд та прибудинкової території укладається на підставі:

-  заяви на укладання договору;

-  рішення виконавчого комітету міської ради «Про переведення  з житлового  фонду 

до нежитлового фонду»;

-  свідоцтва про право  власності;

- плану - схеми комунального підприємства «Бюро технічної інвентаризації міста Южноукраїнська»;

-  копії паспорта 1,2 стор.;

-  свідоцтва   про  реєстрацію  суб’єкта  підприємницької  діяльності  (копія  Статуту, 

Положення, довіреність);
-  свідоцтва про сплату податків; 

-  довідки ЖЕД про закриття особового рахунку;

-  довідки  про реквізити  підприємства  із  зазначенням торговельної площі, робочих 

(посадочних) місць тощо для розрахунку обсягів твердо-побутових відходів.

2.3.
Несвоєчасне укладання Договору участі суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичних осіб - власників нежитлових приміщень в житловому фонді у відшкодуванні витрат на утримання будинків і споруд та прибудинкової території не звільняє від обов’язку відшкодування витрат по утриманню будинків та прибудинкової території, житлового фонду тощо. Експлуатаційні витрати нараховуються:

    -  для   власників   приміщень  –  з  15-го  дня   прийняття  рішення  «Про переведення 

житлових  приміщень у  нежитлові»;

    -  для орендарів – за Договором оренди.

2.4.
Обов’язковою умовою договорів є забезпечення виконання зобов’язань відповідно до чинного законодавства України.

3.
Порядок розрахунків та відповідальність за невиконання умов договору

3.1.
Суб’єкти підприємницької діяльності, підприємства, організації та установи, незалежно від форм власності, фізичні особи - власники нежитлових приміщень в житловому фонді повинні щомісячно, до останнього числа звітного місяця, вносити плату за надання експлуатаційних послуг на рахунок Балансоутримувача - орендодавця.

3.2.
Плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується на користь Балансоутримувача - орендодавця відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості, з урахуванням щомісячної індексації за кожний день прострочення, включаючи день оплати, але не більше 100% загальної суми боргу.

4.
Контроль за дотриманням прав та інтересів територіальної громади міста при виконанні договорів на часткове відшкодування експлуатаційних витрат

4.1.
Контроль за виконанням зобов’язань за договорами в інтересах територіальної громади міста покладається на Балансоутримувача - орендодавця.

4.2.
У разі невиконання або неналежного виконання зобов’язань суб’єктами підприємницької діяльності, підприємствами, організаціями та установами, незалежно від форм власності, фізичними особами - власниками нежитлових приміщень в житловому фонді, за Договором участі суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичних осіб - власників нежитлових приміщень в житловому фонді у відшкодуванні витрат на утримання будинків і споруд та прибудинкової території, Балансоутримувач - орендодавець повинен оперативно вживати відповідно до чинного законодавства заходів щодо поновлення порушених прав та захисту інтересів територіальної громади міста.

4.3.
Балансоутримувач - орендодавець має право від імені територіальної громади міста звертатись до суду, господарського суду з позовами про захист своїх прав або прав територіальної громади міста.

Заступник міського голови

з питань діяльності виконавчих органів

Южноукраїнської міської ради





О.М.Кольчак  

