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Додаток 2

до рішення виконавчого комітету

від «___ » ________2018  № ____
МЕТОДИКА

розрахунку участі суб’єктів підприємницької діяльності, підприємств, організацій та установ, незалежно від форм власності, фізичних осіб - власників нежитлових приміщень в житловому фонді в утриманні будинків і споруд та прибудинкових територій, що належать до комунальної власності територіальної громади міста Южноукраїнська 

1. Загальна частина

1.1.
Ця Методика визначає механізм формування вартості послуг з утримання будинків i споруд та прибудинкових територій (далi - послуги) i поширюється на суб’єктів господарювання, якi надають зазначені послуги.

1.2.
Розмір вартості (нормативні витрати, пов’язані з утриманням будинків і споруд та прибудинкових територій) розраховуються за кожним об’єктом  нежитлових приміщень окремо і визначається по загальній площі усіх квартир, приміщень, будинків Балансоутримувача, залежно від запланованих кількісних показників фактичного надання послуг з урахуванням забезпечення належного санітарно-гігієнічного, протипожежного, технічного стану будинків і споруд та прибудинкових територій з урахуванням типового переліку послуг з утримання будинків, споруд та прибудинкових територій згідно з Типовим переліком послуг  (додається). 

1.3.
Пiд час формування вартості на послуги повинна забезпечуватися прозорість усіх його складових з визначенням вартостi кожної з них з розрахунку на 1 кв. метр загальної площі приміщень.

1.4.
У разі зміни розміру складових, до вартості на послуги вносяться вiдповiднi змiни.

2. Розрахунок нормативних витрат

2.1.
Калькуляційною одиницею є:

· в житлових будинках 1 кв.м загальної площi квартир та вбудованих чи прибудованих частин житлового будинку, що належить суб’єктам підприємницької діяльності, підприємствам, організаціям та установам, незалежно від форм власності на правах власності або оренди;

· в окремо розташованих будівлях 1 кв.м загальної площі приміщень, що належить суб’єктам підприємницької діяльності, підприємствам, організаціям та установам, незалежно від форм власності на правах власності або оренди.

2.2.
Пiд час розрахунку нормативних витрат виконавцем та субпідрядником враховуються:

- середньомiсячнi витрати на оплату працi (далi - заробiтна плата) та середньомiсячнi матерiальнi витрати за рiк окремо за статтями експлуатацiйних витрат;

- планові трудовитрати, що не можуть перевищувати розміру, передбаченого нормами часу та нормами обслуговування для робiтникiв i виробничого персоналу, встановленими галузевими комунальними нормами України.

2.3.
Витрати з прибирання сходових кліток (ручним та механізованим способами) (Вс) визначаються за формулою

Вс = (Вр + Вм) : Пзжн,

Вр = Оз + Вф + Н + М + І,

Вм = (Пск х Нпрс) х Вм1,

де Вр - витрати з прибирання сходових кліток без залучення спеціалізованих машин (механізмів) (ручним способом); Вм - витрати з прибирання сходових кліток із залученням спеціалізованих машин (механізмів) (механізованим способом); Пзжн - сумарна загальна площа (зазначена у технічному паспорті житлового будинку (гуртожитку) квартир (житлових приміщень у гуртожитку) та нежитлових приміщень у житловому будинку (гуртожитку), які мають окремі виходи безпосередньо на сходові клітки, що влаштовані з урахуванням вимог державних будівельних норм та зазначені у технічних паспортах на нежитлові приміщення (якщо в технічному паспорті житлового будинку (гуртожитку) не відображені та невідкореговані площі, необхідні для розрахунку тарифу на послуги, застосовуються площі, які зазначені в актах, складених за результатами проведених обмірів житлового фонду); Пск - площа сходових кліток, яка прибирається механізованим способом; Нпрс - норматив (норма) прибирання одиниці площі сходових кліток спеціалізованими машинами (механізмами); Вм1 - вартість машино-години роботи спеціалізованих машин (механізмів)».

2.4.
Витрати з прибирання прибудинкової території (ручним та механізованим способами) (Впт) визначаються за формулою:

Впт= (Вр + Вм) : Пз,

Вр = Оз + Вф + Н + М + І,

Вм = (Ппт х Нпрт) х Вм1,

де Вр - витрати з прибирання прибудинкової території без залучення спеціалізованих машин (механізмів) (ручним способом); Вм - витрати з прибирання прибудинкової території із залученням спеціалізованих машин (механізмів) (механізованим способом); Пз - сумарна загальна площа (зазначена у технічному паспорті житлового будинку (гуртожитку) квартир (житлових приміщень у гуртожитку) та нежитлових приміщень у житловому будинку (гуртожитку) (якщо в технічному паспорті житлового будинку (гуртожитку) не відображені та невідкореговані площі, необхідні для розрахунку тарифу на послуги, застосовуються площі, які зазначені в актах, складених за результатами проведених обмірів житлового фонду); Оз - заробітна плата; Вф - сума єдиного внеску на загальнообов’язкове державне соціальне страхування; Н - накладні витрати; М - матеріальні витрати; І - обов’язкові платежі до бюджету; Ппт - площа прибудинкової території, яка прибирається механізованим способом; Нпрт - норматив (норма) прибирання одиниці площі прибудинкової території спеціалізованими машинами (механізмами);

Вм1 - вартість машино-години роботи спеціалізованих машин (механізмів).

2.5.
Витрати з прибирання підвалів, технічних поверхів, та покрівлі визначаються за формулою, наведеною в п.2.3.
2.6.
Витрати з технічного обслуговування ліфтів (Влз) визначаються за формулою:

    Влз = (Вл х Кл + Н) : Пзл,

де Вл - вартість обслуговування (без електроенергії) одного ліфта з розрахунку на місяць (обчислюється відповідно до Порядку встановлення вартості технічного обслуговування ліфтів та систем диспетчеризації, затвердженого Мінрегіоном); Кл - кількість ліфтів у житловому будинку (гуртожитку); Пзл - сумарна загальна площа квартир (житлових приміщень у гуртожитку), нежитлових приміщень у житловому будинку (гуртожитку) (крім квартир (житлових приміщень у гуртожитку) та нежитлових приміщень у житловому будинку (гуртожитку) першого поверху).

У разі надання послуг з технічного обслуговування ліфтів безпосередньо виконавцем накладні витрати враховуються у базовій ціні технічного обслуговування ліфта, що розраховується згідно з Порядком встановлення вартості технічного обслуговування ліфтів та систем диспетчеризації.

2.7.
Витрати на технічне обслуговування внутрішньобудинкових систем гарячого і холодного водопостачання, водовідведення, теплопостачання і зливової каналізації, визначаються вiдповiдно до укладених договорів між власником (Балансоутримувачем) будинку або його уповноваженою особою та органiзацiєю, яка здійснює експлуатацію внутрішньобудинкових систем (комунальне підприємство “ТВКГ”). До цих витрат також включаються витрати на лiквiдацiю аварій на внутрiшньоквартирних мережах.

Внутрішньобудинковою системою: 

гарячого водопостачання є система від першої  розташованої в будинку по ходу  гарячої води запірної гідравлічної арматури на підвідному трубопроводі до останньої  розташованої в будинку по ходу гарячої води запірної гідравлічної арматури (якщо будинок не обладнаний загальнобудинковим лічильником  гарячої  води) або до останньої перед загальнобудинковим лічильником запірної гідравлічної арматури по  ходу гарячої води на зворотному трубопроводі, за винятком внутрішньоквартирних   мереж, які починаються з трійника (врізки), що не належить до внутрішньоквартирної мережі, у стояк такої системи;

холодного водопостачання - система від першої розташованої в будинку по ходу холодної води запірної гідравлічної арматури (якщо будинок не обладнаний  загальнобудинковим лічильником холодної води)або першої запірної гідравлічної   арматури після загальнобудинкового  лічильника,за винятком внутрішньоквартирних 
мереж,  які  починаються  з  трійника  (врізки),  що  не належить до внутрішньоквартирної 

мережі, у стояк такої системи; 


водовідведення - система від місця скидання стоків у перший колодязь на  випуску з будинку(колодязь не належить до внутрішньобудинкової системи)до     трійника (врізки) внутрішньо квартирної мережі, що не належить до внутрішньоквартирної  мережі, у  стояк 

такої системи; 


теплопостачання - система від першої запірної гідравлічної арматури по ходу  теплоносія на підвідному трубопроводі(якщо будинок не обладнаний елеваторним   вузлом)або  останньої розташованої в елеваторному вузлі запірної гідравлічної  арматури по ходу теплоносія на  підвідному трубопроводі до останньої запірної гідравлічної арматури по ходу теплоносія на зворотному трубопроводі в будинку(якщо  будинок не обладнано елеваторним вузлом)або першої розташованої в елеваторному  вузлі запірної гідравлічної арматури по ходу теплоносія на зворотному трубопроводі в будинку, за винятком внутрішньоквартирних мереж, які починаються з трійника (врізки), що не належить до внутрішньоквартирної мережі, у стояк такої системи.

Загальна вартість технічного обслуговування внутрішньобудинкових інженерних систем  визначається  як  сума вартості технічного обслуговування  наявних  у  житловому  будинку (гуртожитку) внутрішньобудинкових систем. 

Роботи   з   промивання  системи  опалення  виконуються  за рахунок коштів виконавця 

(виробника) послуг з теплопостачання. 

Вартість виконання робіт з гідравлічного випробування внутрішньобудинкових систем теплопостачання з урахуванням вартості води враховується під час визначення   витрат з технічного обслуговування внутрішньобудинкових систем теплопостачання. 

Примірний перелік  робіт  з технічного обслуговування визначається центральним  органом виконавчої влади з питань житлово-комунального господарства. 

2.8.
Витрати з дератизації (Вдр) визначаються за формулою:

Вдр = (Пп х Тдр + Кс х Тк + Н) : Пз,

де Пп - площа підвалу (першого поверху) житлового будинку (гуртожитку); Тдр - середньомісячний тариф на проведення дератизаційних робіт (на 1 кв. метр площі дератизації); Кс - кількість сміттєприймальних камер будинку; Тк - середньомісячний тариф на проведення дератизаційних робіт в одній сміттєприймальній камері будинку.

Середньомісячний тариф на проведення дератизаційних робіт визначається за калькуляцією відповідної санітарно-епідеміологічної служби.

2.9.
Витрати з дезінсекції (Вді) визначаються за формулою:

   Вді = (Тді х Пп + Н) : Пз,

де Тді - вартість проведення робіт з дезінсекції, визначена згідно з калькуляцією відповідної санітарно-епідеміологічної служби (на 1 кв. метр площі).

2.10.
Витрати на обслуговування димовентиляцiйних каналів (Вдк) визначаються за формулою:

Вдк = (Оз + Вф + Н + М + I) х Дф : ( Пз х Дк), де

Дк - нормативна кiлькiсть димовентиляцiйних каналів;

Дф - фактична кiлькiсть, димовентиляцiйних каналів.

2.11.
Витрати з проведення  поточного ремонту конструктивних елементів, внутрішньобудинкових систем гарячого і холодного водопостачання, водовідведення, теплопостачання та зливової каналізації і технічних пристроїв будинків та елементів зовнішнього упорядження, розташованих на закріпленій в установленому порядку прибудинковій території (зокрема, спортивних, дитячих та інших майданчиків), визначаються з урахуванням кошторисної вартості кожного виду робіт відповідно до державних будівельних норм та правил. Примірний перелік робіт з поточного ремонту визначається центральним органом виконавчої влади з питань житлово-комунального господарства. 

2.12.
Витрати з освітлення місць загального користування і підвальних приміщень та підкачування води (Во) визначаються за формулою:

   Во = (Те х Не + Н) : Пз,

   де Те - тариф на 1 кВт·г  електроенергії; Не - кількість електроенергії, що використовується для освітлення місць загального користування, підвальних приміщень та підкачування води з розрахунку на місяць.
2.13.
Витрати з енергопостачання для ліфтів (Ве) визначаються за формулою:

Ве = (Не х Те х Кл + Н) : Пзл,

де Не - середня кількість електроенергії для одного ліфта з розрахунку на місяць; Те - тариф на 1 кВт·г електроенергії.

2.14.
Витрати з прибирання і вивезення  снігу, осипання призначеної для проходу та проїзду частини прибудинкової території протиожеледними сумішами визначаються на підставі  даних  калькуляції, складеної  з урахуванням індивідуальних норм прибирання і вивезення снігу та посипання протиожеледними сумішами, що затверджені органом місцевого  самоврядування,  залежно  від  площі території, з якої вивозиться сніг,  відстані до  пунктів  звалищ,  вартості  вивезення,  а  також  фактичної площі посипання зазначеної частини прибудинкової території.

3. Розрахунок накладних витрат

3.1.
До накладних витрат належать загальновиробничі та адміністративні витрати.

3.2.
Обсяг загальновиробничих витрат визначається у відсотках до фонду заробітної плати основних робітників виконавця з урахуванням кошторисної вартості зазначених витрат відповідно до законодавства.

До загальновиробничих витрат належать витрати з:

1) утримання апарату управління виробництвом - витрати з оплати праці апарату управління виробництвом з сумою єдиного внеску на загальнообов’язкове державне соціальне страхування;

2) утримання виробничого персоналу - витрати з оплати праці виробничого персоналу (комірники, молодший обслуговуючий персонал тощо) з сумою єдиного внеску на загальнообов’язкове державне соціальне страхування;

3) оплати службових відряджень працівників апарату управління виробництвом;

4) амортизації основних засобів виробничого призначення, крім амортизації, що включається у витрати з утримання та експлуатації машин і обладнання;

5) утримання основних засобів виробничого призначення та їх поточного ремонту;

6) охорони праці;

7) забезпечення пожежної та сторожової охорони об'єктів виробничого призначення;

8) оплати послуг з опалення, освітлення, водопостачання та водовідведення, а також іншого утримання виробничих приміщень, які безпосередньо пов’язані із процесом надання послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій

3.3
Обсяг адміністративних витрат визначається у відсотках до обсягу прямих витрат з урахуванням загальновиробничих витрат.

До адміністративних витрат належать витрати з:

1) утримання апарату управління підприємством;

2) оплати праці персоналу управління підприємством з сумою єдиного внеску на загальнообов’язкове державне соціальне страхування;

3) оплати службових відряджень персоналу управління підприємством;

4) забезпечення пожежної та сторожової охорони об'єктів адміністративного призначення;

5) оплати вартості використання та обслуговування технічних засобів управління (обчислювальних центрів, вузлів зв'язку, засобів сигналізації), канцелярські та поштово-телеграфні витрати;

6) оплати аудиторських перевірок, робіт (послуг) консультаційного та інформаційного характеру;

7) оплати праці загальногосподарського персоналу з сумою єдиного внеску на загальнообов’язкове державне соціальне страхування;

8) амортизації основних засобів адміністративного призначення;

9) утримання та поточного ремонту основних засобів загальногосподарського призначення;

10) охорони праці та техніки безпеки;

11) підготовки (перепідготовки) кадрів;

12) сплати податків і зборів (обов'язкових платежів), крім тих, що включаються у виробничу собівартість, а також інші витрати адміністративного призначення;

13) оплати розрахунково-касового обслуговування та інших послуг банків;

14) оплати послуг з опалення, освітлення, водопостачання та водовідведення, а також іншого утримання адміністративних приміщень, які безпосередньо пов’язані із процесом надання послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій».

У разі неможливості здійснення об’єктивного нормування окремих елементів накладних витрат такі витрати визначаються на підставі фактичних витрат за попередній рік.

Заступник міського голови

з питань діяльності виконавчих органів

Южноукраїнської міської ради
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