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Додаток 
до рішення Южноукраїнської

міської ради

від _________ № ____
ІНВЕСТИЦІЙНИЙ ПРОЕКТ

«ОБЛАШТУВАННЯ ТОРГОВЕЛЬНОГО МАЙДАНЧИКУ РИНОК «ГОСПОДАР» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)»
І. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНЕ ОБГРУНТУВАННЯ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ІНВЕСТИЦІЙНОГО ПРОЕКТУ

1. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБ’ЄКТУ ІНВЕСТУВАННЯ


Об’єкт комунальної форми власності  - торговельний майданчик «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності), розташований в районі Державного навчального закладу «Южноукраїнський професійний ліцей» на пр. Незалежності, місто Южноукраїнськ, Миколаївська область.

Технічні характеристики торговельного майданчику:

Торговельні ряди (соціальна група стаціонарних тимчасових споруд торгівельних місць для впровадження підприємницької діяльності) – 138 м.п.;

Площа земельної ділянки під розміщеними торговими рядами для здійснення підприємницької діяльності – 139,9 кв.м.

Орієнтовна площа земельної ділянки – 0,3388 га;

Орієнтовна торговельна площа для встановлення  70  п.м. торгових рядів – 71,0кв.м.

Орієнтовна площа земельної ділянки для розміщення торгових рядів для здійснення підприємницької діяльності, всього з урахуванням вже встановлених торгових рядів – 210,9 кв.м.

2. ІСНУЮЧИЙ СТАН


З метою розширення торгівельних площ, покращення умов торгівлі мешканців міста, які мають дачні ділянки та мають змогу реалізовувати надлишки сільськогосподарської продукції, впорядкування вуличної торгівлі сільськогосподарською продукцією рослинного походження та квітами, поліпшення стану благоустрою та санітарного стану території міста, забезпечення підтримання чистоти і порядку в місті рішенням виконавчого комітету Южноукраїнської міської ради від 20.04.2016 № 107 «Про утворення торгівельних майданчиків «Базар дачників», «Привокзальний ринок», «Дрібнооптовий ринок «Фермер», «Ринок «Дачник» та «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)» утворено, зокрема, торговельний майданчик «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)».


Протягом 2016-2017 років комунальним підприємством «Служба комунального господарства»  розбудовано зазначений майданчик за рахунок коштів міського бюджету.

Проте, зазначений майданчик ще потребує облаштування, зокрема, тимчасовими спорудами адміністративного призначення та ветеринарної лабораторії, складськими приміщеннями, туалетами, модулями відходів для впровадження технології щодо роздільного збору відходів, благоустрою території торговельного майданчику та встановлення освітлення.

3. МЕТА ПРОЕКТУ

Зацікавити інвестора відповідно до Положення про здійснення інвестиційної діяльності у місті Южноукраїнську, затвердженого рішення Южноукраїнської міської ради від 23.03.2017 №564, вкласти кошти в облаштування торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)», аби привести територію торговельного майданчику до нормативних вимог облаштування ринків, з метою задоволення потреб громади, в більш широкому асортименті продуктів і товарів з їх кращою якістю та з меншою ціною. Важливою складовою мети вважати вимогу Стратегії сталого розвитку «Україна 2020», де її вектором, зокрема, визначено, що «безпека життя та здоров’я людини неможлива без доступу до безпечних харчових продуктів та промислових товарів». Також, вирішити супутні проблемні питання мешканців міста щодо санітарного стану міста та усунення несанкціонованої торгівлі на проспекті Незалежності.

4. ЗАСОБИ ДОСЯГНЕННЯ ВКАЗАНОЇ МЕТИ
Це, перш за все, обов’язкові умови до потенційного інвестора:

-  влаштування тимчасових споруд адміністративного призначення загальною площею 36,0 кв.м., для розміщення адміністрації торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)», ветеринарної лабораторії, складських приміщень тощо;

- влаштування 2х стаціонарних туалетів (на 4 кабінки) загальною площею  35,0 кв.м.;

- влаштування модуля відходів, для впровадження технології щодо роздільного збору відходів площею 17,5 кв.м.;

- здійснення благоустрою території торговельного майданчику та встановлення освітлення.
По-друге, облаштування додаткових 70 п.м. тимчасових споруд  (торговельних місць) для здійснення підприємницької діяльності на земельній ділянці торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)».

Окремою вимогою до потенційного інвестора ставиться умова щодо сприяння (не перешкоджання)  виконанню робіт по ремонту існуючих комунікацій комунального призначення, що проходять під торговельним майданчиком «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)».
Додатковою вимогою до потенційного інвестора ставиться умова щодо збереження встановленої плати за торгове місце, зокрема: 

1) для суб’єктів підприємницької діяльності – 16,25 грн./м.п.

2) для осіб (мешканців міста Южноукраїнська), що мають дачні ділянки – 3,76 грн./м.п.;

3) для соціально незахищених верств населення (інваліди, пенсіонери, учасники та бійці АТО, ВВВ) – 1,0 грн./м.п.

У разі обґрунтованої потреби підвищення плати за торгове місце (підвищення цін на комунальні послуги, збільшення на законодавчому рівні мінімальної заробітної плати, підвищення ставок податків тощо), відсоткове співвідношення між платами за торгове місце для вказаних категорій осіб повинно залишатись незмінним (тобто: 16,25 грн. – 100 %, 3,76 грн. – 23 %,  1,0 грн.- 6 %).

Окремою вимогою до потенційного інвестора буде реалістичність засобів, які він запропонує аби за півроку роботи створити умови для ліквідації основного середовища стихійної торгівлі поряд з торговельним майданчиком та на проспекті Незалежності.

Додатковою вимогою, ставиться завдання до інвестора запропонувати місту зразок і реальність засобів виконати поставлену мету в кращий та дієвіший спосіб її досягнення.

У разі погодження і здійснення реальних кроків інвестиційної участі у облаштуванні торговельного майданчику «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)», зокрема:

-  влаштування тимчасових споруд адміністративного призначення загальною площею 36,0 кв.м., для розміщення адміністрації торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)», ветеринарної лабораторії, складських приміщень тощо;

- влаштування 2х стаціонарних туалетів (на 4 кабінки) загальною площею  35,0 кв.м.;

- влаштування модуля відходів, для впровадження технології щодо роздільного збору відходів площею 17,5 кв.м.;

- здійснення благоустрою території торговельного майданчику та встановлення освітлення;
- облаштування додаткових 70 п.м. тимчасових споруд  (торговельних місць) для здійснення підприємницької діяльності на земельній ділянці торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)».

Питання щодо подальшого управління (використання) інвестиційних  об’єктів, вирішуватиметься в залежності від якості виконання інвестором умов інвестиційного договору, з урахуванням вимог чинного законодавства. Це питання вноситься в конкурсні пропозиції та може бути одним із розділів інвестиційного договору.
Термін реалізації інвестиційного проекту «Облаштування торговельного майданчику «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)» складає 6 місяців.

ІІ. ОРІЄНТОВАНИЙ ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ ПРОЕКТУ

(поставка майна, фінансування робіт, товарів та послуг)

	№з/п
	Заходи
	Фінансування 
	Сума вкладень, тис. грн.*

	1
	Влаштування тимчасових споруд адміністративного призначення загальною площею  36,0 кв.м., для розміщення адміністрації торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)», ветеринарної лабораторії, складських приміщень тощо
	Інвестиційні кошти
	100

	2.
	Встановлення стаціонарних туалетів 2 од. (на 4 кабінки) загальною площею  35,0 кв.м.
	Інвестиційні кошти
	100

	3.
	Влаштування модуля відходів, для впровадження технології щодо роздільного збору відходів, площею 17,5 кв.м.
	Інвестиційні кошти
	30

	4.
	Влаштування 70 п.м. стаціонарних тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності на земельній ділянці торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)».
	Інвестиційні кошти
	150

	5. 
	Благоустрій території торговельного майданчику та встановлення освітлення
	Інвестиційні кошти
	150

	ВСЬОГО кошти інвестора:
	530


* Розмір капіталовкладень може змінюватись (уточнюватись)

ІІІ. ПЛАН –ГРАФІК   РЕАЛІЗАЦІЇ    ПРОЕКТУ
Реалізація проекту передбачає поетапне фінансування комплексу заходів, пов’язаних з облаштуванням торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)» та введенням його в експлуатацію.
Перший етап: 
Передача в управління (користування) торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)»  інвестору на строк 5 років з встановленням плати за користування 10,0 тис. грн. в місяць (плата може переглядатись).  Всі витрати, пов’язані з утриманням торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)» несе інвестор. Фінансування видатків, пов’язаних  з підготовкою проектно-кошторисної документації  для облаштування торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)».
Другий етап: 

Влаштування за рахунок коштів інвестора:

-  тимчасових споруд адміністративного призначення загальною площею          36,0 кв.м., для розміщення адміністрації торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)», ветеринарної лабораторії, складських приміщень тощо;

- 2х стаціонарних туалетів (на 4 кабінки) загальною площею  35,0 кв.м.;

- модуля відходів, для впровадження технології щодо роздільного збору відходів площею 17,5 кв.м.;

- благоустрій території торговельного майданчику та встановлення освітлення.

Третій етап:

Облаштування додаткових 70 п.м. стаціонарних тимчасових споруд (торговельних місць) для здійснення підприємницької діяльності на земельній ділянці торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)».

Благоустрій території торговельного майданчику та встановлення освітлення.
Четвертий етап: 
Введення торговельного майданчику «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)» в експлуатацію.
Практична діяльність реалізації інвестиційного проекту розпочнеться з дати затвердження Южноукраїнської міською радою інвестиційного договору .

Термін реалізації Інвестиційного проекту «Облаштування торговельного майданчику «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)» складає 6 місяців.
	Заходи
	2 місці
	4 місяці

	Влаштування тимчасових споруд адміністративного призначення загальною площею  36,0 кв.м., для розміщення адміністрації торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)», ветеринарної лабораторії, складських приміщень тощо
	100%
	-

	Встановлення стаціонарних туалетів - 2 од. (на 4 кабінки) загальною площею  35,0 кв.м.
	100%
	-

	Влаштування модуля відходів, для впровадження технології щодо роздільного збору відходів, площею 17,5 кв.м.
	-
	100%

	Влаштування додаткових 70 п.м. стаціонарних тимчасових споруд (торговельних місць) для здійснення підприємницької діяльності на земельній ділянці торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)».
	-
	100%

	Благоустрій території торговельного майданчику та встановлення освітлення
	-
	100%


ІV . ОЧІКУВАНІ РЕЗУЛЬТАТИ ПРОЕКТУ

В результаті реалізації проекту буде за кошти інвестора: 
- влаштовано тимчасові споруди адміністративного призначення загальною площею 36,0 кв.м. для розміщення адміністрації торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)», ветеринарну  лабораторію, складські приміщення тощо;

- встановлено стаціонарні туалети 2 од.( на 4 кабінки) загальною площею  35,0 кв.м.;

- влаштовано модуль відходів, для впровадження технології щодо роздільного збору відходів площею 17,5 кв.м. ;

- облаштовано додаткові 70 п.м. тимчасових споруд  (торговельних  місць) для здійснення підприємницької діяльності на земельній ділянці торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)»;
- виконано роботи щодо благоустрою  території та встановлено освітлення.

Таким чином, в результаті реалізації вищезазначених заходів буде досягнуто розвиток ринкової інфраструктури,   розбудовано торговельний майданчик «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)»,   збільшено асортимент товарів, покращення їх якості, створено нові робочі місця  та подолано стихійну торгівлю.
НАДХОДЖЕННЯ ДО МІСЬКОГО БЮДЖЕТУ











тис. грн. на рік

	№

з/п
	Заходи
	Сума надходжень до міського бюджету, *

	1
	У разі якщо інвестором буде вкладено кошти   в облаштування  торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)» в сумі 530,0 тис.грн. з урахуванням вкладених інвестицій у вигляді (коштів, майна та інших засобів),  за відповідним договором міська рада надасть можливість інвестору здійснювати господарську діяльність на всій території  даного торговельного майданчика
	120,0

	2
	Земельна ділянка, площею 0,1454 га
	10,4

	3
	Земельна ділянка, площею 0,1001 га
	7,1 **

	4
	Земельна ділянка, площею 0,0933 га
	0,6 **

	Всього на рік
	138,1


* розраховано, виходячи з розміру ставки орендної плати 3% від нормативної грошової оцінки землі (для  реалізації інвестиційних проектів, затверджених  рішенням Южноукраїнської міської ради)

** орієнтовна сума надходжень до міського бюджету

Основні критерії визначення інвестора :

1. Інвестор вкладатиме достатні кошти для влаштування тимчасових споруд адміністративного призначення загальною площею  36,0 кв.м. для розміщення адміністрації торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)», ветеринарної лабораторії, складських приміщень тощо; встановлення 2х стаціонарних туалетів (на 4 кабінки) загальною площею  35,0 кв.м.; влаштування модулю відходів, для впровадження технології щодо роздільного збору відходів площею 17,5 кв.м.; облаштування додаткових 70п.м. тимчасових споруд  (торговельних місць) для здійснення підприємницької діяльності на земельній ділянці торговельного майданчика «Ринок «Господар» (соціальна група пристосованих торговельних місць для продовольчих товарів та тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності)»; виконання робіт щодо благоустрою  території торговельного майданчику та встановлення освітлення.

2. Найбільш вигідна та надійна схема реалізації інвестиційного проекту, розмір інвестицій в розбудову тимчасових споруд для здійснення підприємницької діяльності , інтенсивність фінансування інвестицій.

3. Відповідність заявки та пропозиції основним умовам інвестиційного конкурсу. Змінить існуючу інфраструктуру ринкової торгівлі на нову, більш якісну і більш безпечну користь соціально доступного обслуговування всього міста.
4. Документальне підтвердження фінансової спроможності інвестора (інвесторів)  
5. Дотримання  вимог експлуатації збудованого об’єкту, в т. ч. екологічних, санітарно-епідеміологічних, протипожежних норм, вимог Стратегії сталого розвитку «Україна 2020», де її вектором зокрема визначено, що «безпека життя та здоров’я людини неможлива без доступу до безпечних харчових продуктів та промислових товарів».

6. Створення нових/збереження існуючих робочих місць, забезпечення  безпечних умов праці.

7. Ліквідація основного середовища розростання несанкціонованої (стихійної) торгівлі на  пр. Незалежності.

8. Додатковими критеріями є: досвід роботи і репутація на вітчизняному ринку.
9. Додатковою вимогою до потенційного інвестора ставиться умова щодо збереження встановленої плати за торгове місце, зокрема: 

· для суб’єктів підприємницької діяльності – 16,25 грн./м.п.

· для осіб (мешканців міста Южноукраїнська), що мають дачні ділянки – 3,76 грн./м.п.;

· для соціально незахищених верств населення (інваліди, пенсіонери, учасники та бійці АТО, ВВВ) – 1,0 грн./м.п.

У разі обґрунтованої потреби підвищення плати за торгове місце (підвищення цін на комунальні послуги, збільшення на законодавчому рівні мінімальної заробітної плати, підвищення ставок податків тощо), відсоткове співвідношення між платами за торгове місце для вказаних категорій осіб повинно залишатись незмінним (тобто: 16,25 грн. – 100 %, 3,76 грн. – 23 %,  1,0 грн.- 6 %).

Заступник міського голови з питань

діяльності виконавчих органів ради
                                     
О.М. Кольчак

