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  Додаток 

  до рішення Южноукраїнської міської ради 

  від «___»_____ 2023 № _____

Тимчасовий порядок

надання об’єднанням співвласників багатоквартирних будинків
                                    земельних ділянок у постійне користування
1. Тимчасовий порядок надання об’єднанням співвласників багатоквартирних будинків (надалі – ОСББ) земельних ділянок у постійне користування, розроблений на підставі Конституції України, Земельного кодексу України, законів України «Про землеустрій», «Про Державний земельний кадастр», «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку».

2. Цей Порядок визначає загальні положення та встановлює процедуру надання у постійне користування земельних ділянок, на яких розташовані багатоквартирні будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкові території, які перебувають у спільній сумісній власності власників квартир на території Южноукраїнської міської територіальної громади.
3. До земельної ділянки багатоквартирного будинку належать:

 - земля, на якій розміщено багатоквартирний будинок;

 - земля, на якій знаходяться будівлі і споруди, що стосуються такого будинку;

- прибудинкова територія.

Розміри і конфігурація земельної ділянки, на якій розміщений багатоквартирний будинок, визначаються на підставі відповідної землевпорядної документації.

Прибудинкова територія - це територія навколо багатоквартирного будинку, визначена на підставі відповідної містобудівної та землевпорядної документації, у межах земельної ділянки, на якій розташовані багатоквартирний будинок і належні до нього будівлі та споруди, що необхідна для обслуговування багатоквартирного будинку та задоволення житлових, соціальних і побутових потреб власників (співвласників та наймачів (орендарів) квартир, а також нежитлових приміщень, розташованих у багатоквартирному будинку.

4. Передача земельних ділянок у постійне користування здійснюється на підставі прийнятих Южноукраїнською міською радою рішень про затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки /затвердження технічної документації із землеустрою щодо встановлення (відновлення) меж земельної ділянки в натурі (на місцевості)/ про надання земельної ділянки в постійне користування.

5. Розробку документації із землеустрою мають право здійснювати юридичні особи, що володіють необхідним технічним і технологічним забезпеченням та у складі яких працює не менше двох сертифікованих інженерів-землевпорядників, або фізичні особи-підприємці, які володіють необхідним технічним і технологічним забезпеченням та є сертифікованими інженерами-землевпорядниками.

6. Рішення про оформлення земельної ділянки приймається на зборах співвласників багатоквартирного будинку, про що складається відповідний протокол. Також, на зборах визначається представник від ОСББ, на якого покладаються повноваження представляти інтереси ОСББ. Повноваження представника ОСББ зазначаються в протоколі зборів співвласників. 

7. Заявник (особа, уповноважена представляти інтереси ОСББ) звертається до Центру надання адміністративних послуг Южноукраїнської міської ради з заявою про надання дозволу на розробку землевпорядної документації, з викопіюванням та зазначенням орієнтовної площі, враховуючи вимоги ДСТУ-НБ Б.2.2-9:2013 «Настанова щодо розподілу територій мікрорайонів (кварталів) для визначення прибудинкових територій багатоквартирної забудови», Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 29.12.2011 р. № 389 «Про затвердження методичних рекомендацій щодо визначення прибудинкових територій багатоквартирних будинків».  

До заяви додаються належним чином завірені копії:

7.1 свідоцтва про державну реєстрацію ОСББ;

7.2 статуту ОСББ;

7.3 акту приймання-передачі житлового будинку;

7.4 рішення Южноукраїнської міської ради про передачу будинку;

7.5 рішення загальних зборів співвласників ОСББ щодо ініціативи отримання земельної ділянки у постійне користування. 

8. Надання у користування земельної ділянки, зареєстрованої у Державному земельному кадастрі відповідно до Закону України «Про Державний земельний кадастр», право власності на яку зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, без зміни її меж та цільового призначення, здійснюється без складання документації із землеустрою.

9. Земельні ділянки, на яких розміщені існуючі на час створення ОСББ дитячі, спортивні, контейнерні майданчики, зони відпочинку, зелені зони, які розраховані на групу будинків, квартал чи мікрорайон, розподіляються між зазначеними будинками пропорційно кількості власників квартир з урахуванням законодавчих норм із розподілу прибудинкових територій.

10. Розроблений проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки погоджується відповідно до ст. 186 Земельного кодексу України.

10.1 Погоджена відповідним чином землевпорядна документація та витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку подаються заявником із заявою про її затвердження до Центру надання адміністративних послуг міста Южноукраїнська.

10.2 Южноукраїнська міська рада розглядає подані матеріали протягом строку, встановленого чинним законодавством України, та, в разі відсутності підстав для відмови, приймає рішення про затвердження землевпорядної документації та передачу земельної ділянки у користування ОСББ.

10.3 Підставами для відмови у затвердженні землевпорядної документації може бути лише її невідповідність вимогам законів та прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів.
10.4 На підставі прийнятого рішення ОСББ зобов’язане зареєструвати право постійного користування земельною ділянкою у встановленому законом порядку.

11. Земельна ділянка надається ОСББ у постійне користування для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку без права:

1) розпорядження земельною ділянкою, зокрема – передання земельної ділянки або її частини у користування іншим особам;

2) будівництва (розміщення) на ній будь-яких будівель та споруд;

3) зведення господарських споруд без дотримання встановлених законодавством вимог щодо проектування та будівництва відповідних об’єктів.

12. ОСББ зобов’язане забезпечити вільний доступ до земельної ділянки відповідним службам для прокладання нових, ремонту та експлуатації існуючих інженерних мереж і споруд на них, що знаходяться в межах закріпленої території.

Заступник міського голови 

з питань діяльності органів ради                                         Сергій ГОРНОСТАЙ

