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	У К Р А Ї Н А

ЮЖНОУКРАЇНСЬКА МІСЬКА РАДА

МИКОЛАЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ


від  «__14__»  ___03___ 2023   № __1296__

_____36_____ сесії _____8_____ скликання
Про проведення земельних торгів з продажу права оренди земельної ділянки, розташованої за адресою: місто Южноукраїнськ Вознесенського району Миколаївської області, Комунальна зона, в районі автомийки та гаражного кооперативу «Мотор 777»
Керуючись  п.34 ч.1 ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до ст. ст. 12, 116, 124, 127, 134, 135, 136 Земельного Кодексу України, Закону України «Про оренду землі», Закону України «Про землеустрій», Вимог щодо підготовки до проведення та проведення земельних торгів для продажу земельних ділянок та набуття прав користування ними (оренди, суперфіцію, емфітевзису) затверджених Постановою КМУ від 22.09.2021 №1013, враховуючи рішення Южноукраїнської міської ради від 20.10.2022 №1146 «Про затвердження переліків земельних ділянок комунальної власності Южноукраїнської міської територіальної громади Вознесенського району Миколаївської області та умов їх продажу або прав на них на конкурентних засадах», міська рада
ВИРІШИЛА:
1. Провести земельні торги з продажу прав оренди земельної ділянки комунальної власності Южноукраїнської міської територіальної громади площею 0,0552 га, кадастровий номер 4810800000:22:002:0011, цільове призначення для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування (інформація щодо лоту додаток 1) не пізніше 90 календарних днів з дня прийняття цього рішення.
2. Відділу екології, охорони навколишнього середовища та земельних відносин Южноукраїнської міської ради (КОМАРНІЦЬКА Ольга) забезпечити організацію земельних торгів у формі електронного аукціону, оформлення договору оренди земельної ділянки з переможцем аукціону за ціною та на умовах, визначених цим рішенням, та у відповідності до проекту договору оренди земельної ділянки (додаток 2).
3. Уповноважити секретаря міської ради Олександра АКУЛЕНКА на підписання договору оренди земельної ділянки з переможцем земельних торгів.

4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань земельних відносин та земельного кадастру, планування території, будівництва, архітектури, охорони пам’яток, історичного середовища та благоустрою (КОНОПЛЯННИКОВ Олег) та заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради  Сергія ГОРНОСТАЯ.

Секретар міської ради                                                           Олександр АКУЛЕНКО

КОМАРНІЦЬКА Ольга

5-51-90

Додаток 1

до рішення Южноукраїнської міської ради

від ________________2023  №__________

Інформація

щодо лоту №1

земельних торгів в електронній торговій системі

	№
	Назва
	Опис

	1
	Назва лота
	Земельна ділянка

	2
	Право, яке виставляється на торги
	Право оренди

	3
	Місце знаходження
	місто Южноукраїнськ Вознесенського району Миколаївської області, Комунальна зона, в районі автомийки та гаражного кооперативу «Мотор 777»

	4
	Кадастровий номер
	4810800000:22:002:0011

	5
	Площа, га
	0,0552

	6
	Цільове призначення
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування

	7
	Угіддя
	-

	8
	Тип власності
	Комунальна

	9
	Обмеження/обтяження/сервітути (за наявності)
	Не зареєстровані

	10
	Строк користування
	5 (п’ять) років

	11
	Нормативна грошова оцінка, грн
	539588,89

	12
	Стартова ціна, грн
	64750,67

	13
	Розмір реєстраційного внеску, грн
	670

	14
	Розмір гарантійного внеску, грн
	19425,20

	15
	Мінімальний крок аукціону, грн
	1295,01

	16
	Сума витрат(видатків), здійснених на підготовку лота, що підлягає відшкодуванню переможцем торгів, грн
	-

	17
	Період проведення торгів
	90 днів з дня прийняття рішення ради

	18
	Інші документи та матеріали на лот
	-


Додаток 2

до рішення Южноукраїнської міської ради

від ________________2023  №__________

Договір

оренди земельної ділянки

м. Южноукраїнськ




             



         «___»_________ 20____


         Южноукраїнська міська рада (надалі Орендодавець) в особі секретаря міської ради Акуленка Олександра Анатолійовича, що діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та рішення Южноукраїнської міської ради від 16.06.2022 № 1028, 28 сесії 8 скликання з одного боку та ___________________________________________________ ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ (надалі Орендар) з другого боку, уклали цей договір про нижченаведене:
Предмет договору

1.Орендодавець надає, а Орендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку для будівництва та обслуговування будівель торгівлі у Комунальній зоні міста Южноукраїнська Вознесенського району Миколаївської області, на підставі протоколу електронних торгів ________________________________________________________________. 

Об’єкт оренди
2. В оренду передається земельна ділянка, що знаходиться за адресою: місто Южноукраїнськ Вознесенського району Миколаївської області, Комунальна зона, в районі автомийки та гаражного кооперативу «Мотор 777», кадастровий номер 4810800000:22:002:0011, загальною площею 0.0552 га. 

3. На земельній ділянці не розміщено об’єкт нерухомого майна.

4. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки на дату укладення договору становить 539588,89 гривень.
5. Земельна ділянка, яка передається в оренду, не має недоліків, що можуть перешкоджати її ефективному використанню.
Строк дії договору
6. Договір укладено строком на п’ять років. 

Орендна плата
7. Орендна плата вноситься Орендарем у грошовій формі, на розрахунковий рахунок:                                            № ___________________________________, банк отримувача Казначейство України (ел. адм. подат.), ЄДРПОУ 37992030, отримувач коштів: Миколаїв. ГУК (тгм Южноукраїнськ), КБКД _______________
8. Розмір орендної плати за земельну ділянку на рік становить: 12 % (дванадцять відсотків) від нормативної грошової оцінки земельної ділянки і складає на дату укладання договору 64 750,67 грн. (шістдесят чотири тисячі сімсот п’ятдесят гривень, 67 копійок) на підставі рішення Южноукраїнської міської ради від 20.10.2022 №1146. 

9. Розмір орендної плати за земельну ділянку встановлюється в залежності від нормативної грошової оцінки, яка щорічно індексується, без внесення змін до даного договору. 
10. Обчислення розміру орендної плати за земельні ділянки державної або комунальної власності здійснюється з урахуванням їх цільового призначення та коефіцієнтів індексації, визначених законодавством, за затвердженими Кабінетом Міністрів України формами, що заповнюються під час укладання або зміни умов договору оренди чи подовження його дії. 
11. Орендна плата вноситься у такі строки:

1) за земельні ділянки, набуті в оренду за результатами земельних торгів:


- за перший рік – не пізніше трьох банківських днів з дня укладення договору оренди;


- починаючи з наступного року – відповідно до Податкового кодексу України;

2) за земельні ділянки несільськогосподарського призначення – орендна плата фізичними особами сплачується протягом 60 днів з дня вручення податкового повідомлення-рішення.
12. Розміри орендної плати переглядаються щорічно у разі: 
а) зміни умов господарювання, передбачених договором;
б) зміни граничних розмірів орендної плати, визначених Податковим кодексом України, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;

в) погіршення стану орендованої земельної ділянки не з вини орендаря, що підтверджено документами;
г) зміни нормативної –грошової оцінки земельної ділянки;

д) в інших випадках, передбаченими законом.

Розмір орендної плати за земельні ділянки комунальної власності, які передані в оренду за результатами земельних торгів, не може переглядатися у бік зменшення.
13. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим договором, стягується  пеня у розмірі 0,3 % несплаченої суми за кожний день прострочення.
Умови використання земельної ділянки
14. Земельна ділянка передається в оренду для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування у Комунальній зоні міста Южноукраїнська Вознесенського району Миколаївської області.

15. Цільове призначення земельної ділянки: землі житлової та громадської забудови для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування (03.13). 

Умови повернення земельної ділянки

16. Після припинення дії договору Орендар повертає Орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду.

Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов’язаних зі зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв’язується у судовому порядку.
У разі погіршення якості ґрунтового покриву та інших корисних властивостей орендованої земельної ділянки або приведення її у непридатний для використання за цільовим призначенням стан збитки, що підлягають відшкодуванню, визначаються відповідно до Порядку визначення та відшкодування збитків власникам землі та землекористувачам, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 19 квітня 1993 р. № 284 (ЗП України, 1993 р., № 10, ст. 193).
17. Здійснені Орендарем без згоди Орендодавця витрати на поліпшення орендованої земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодовуванню.

18. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені Орендарем за письмовою згодою з Орендодавцем землі, не підлягають відшкодовуванню. Умови, обсяги і строки відшкодування Орендарю витрат за проведені ним поліпшення стану земельної ділянки визначаються окремою угодою сторін. 

19. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних у наслідок невиконання Орендодавцем зобов’язань, передбачених цим договором.

Збитками вважаються:

а) фактичні втрати, які Орендар зазнав у зв’язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору Орендодавцем, а також витрати, які Орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

б) доходи, які Орендар міг би реально отримати в разі належного виконання Орендодавцем умов договору.

20. Розмір фактичних витрат Орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.

Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки
21. На орендовану земельну ділянку встановлено обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб. Обов’язковими для діяльності Орендар є наступні обмеження:
а) обмеження щодо червоних ліній: 
- ділянка площею 0,0552 га знаходиться за межами червоних ліній;
б) обмеження щодо інженерних зон:
- ділянка повинна використовуватись з врахуванням охоронних зон інженерних мереж; 
в) обмеження щодо нового будівництва і реконструкції:
- реконструкція та нове будівництво проводиться після отримання відповідних дозволів;
г) обмеження щодо суміжних землекористувачів:
- використання території та будь-яка діяльність повинна здійснюватися з врахуванням меж ділянок і забудови на сусідніх ділянках з дотриманням нормативних вимог та не погіршення умов використання суміжних ділянок;
- забезпечувати цілодобовий доступ до існуючих на території ділянки інженерних мереж для їх ремонту, обслуговування, дотримуватись правил використання земель в охоронній зоні згідно з вимогами інженерних служб міста і не чинити перешкод при будівництві нових;
д) інші обмеження: використання виключно за цільовим призначенням.
22. Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.
23. Право користування земельною ділянкою державної або комунальної власності не може бути відчужено її землекористувачем іншим особам, внесено до статутного капіталу, передано у заставу. 

Інші права та обов’язки сторін
24. Орендодавець має право вимагати від Орендаря:
а) використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з договором оренди;

б) дотримання екологічної безпеки землекористування та збереження родючості ґрунтів, додержання державних стандартів, норм і правил, у тому числі місцевих програм забудови населених пунктів;

в) забезпечення благоустрою прилеглої території;

г) дотримання режиму водоохоронних зон, прибережних захисних смуг, зон санітарної охорони, санітарно – захисних зон, зон особливого режиму використання землі та території, які особливо охороняються;

є) зміни розмірів орендної плати у разі зміни відповідно до законодавства України розмірів земельного податку, індексу інфляції та з інших мотивів, що не суперечать чинному законодавству України;
е) своєчасного внесення орендної плати.
 25. Орендодавець зобов’язаний:
а) передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам Договору оренди;
б) при передачі земельної ділянки в оренду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо орендованої земельної ділянки; 
в) не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендареві користуватися орендованою земельною ділянкою;

26. Орендар має право:
а) самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі;
б) отримувати продукцію і доходи;
в) за письмовою згодою Орендодавця зводити в установленому законодавством порядку жилі, виробничі, культурно - побутові та інші будівлі і споруди та закладати багаторічні насадження;
27. Орендар зобов’язаний:
а) приступати до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленому порядку;

б) виконувати встановлені щодо об’єкта оренди обмеження (обтяження) в обсязі, передбаченому законом або договором оренди землі;

в) забезпечити благоустрій прилеглої території;

г) у п’ятиденний строк після державної реєстрації договору оренди земельної ділянки державної або комунальної власності надати копію договору відповідному органу доходів і зборів;
д) щорічно до першого лютого надавати до відділу екології, охорони навколишнього середовища та земельних відносин Южноукраїнської міської ради та Южноукраїнського відділу ГУ ДПС, витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки; 

є) у разі поновлення договору оренди здійснювати відшкодування втрат від недоотримання Южноукраїнською міською радою коштів за використання  земель на період закінчення дії даного договору та державної реєстрації поновленого договору;

е) у разі зміни цільового використання земельної ділянки, з моменту її здійснення до набрання чинності новоукладеного договору сплачувати орендну плату в розмірі згідно ставок орендної плати нового використання; 

ж) у разі зміни розміру нормативної грошової оцінки земельної ділянки, ставок земельного податку та ставок орендної плати відповідно до змін чинного законодавства, укладати угоду про внесення змін до договору. 
Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини
28. Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини несе Орендар.
Страхування об’єкта оренди
29. Згідно з цим договором об’єкт оренди підлягає страхуванню на весь період дії цього договору.
30. Страхування об’єкта оренди здійснює Орендар.

31. Сторони домовились про те, що у разі невиконання свого обов’язку стороною, яка повинна згідно з цим договором застрахувати об’єкт оренди, друга сторона може застрахувати його і вимагати відшкодування на страхування.
Зміна умов договору і припинення його дії
32. Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін. У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв’язується у судовому порядку.

33. Дія договору припиняється у разі:

а) закінчення строку, на який його було укладено;

б) придбання Орендарем земельної ділянки у власність;

в) викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;
г) ліквідації юридичної особи-орендаря; 

д) набуття права власності на житловий будинок, будівлю або споруду, що розташовані на орендованій іншою особою земельній ділянці;
Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.

34. Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:

а) взаємною згодою сторін;

б) рішенням суду на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою стороною обов’язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визначених законом.

35. Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку допускається. 

Умовами розірвання договору в односторонньому порядку є:

а) несплата орендної плати протягом півроку;

б) використання земельної ділянки не за цільовим призначенням;

г) передача в суборенду земельної ділянки без письмової згоди Орендодавця.
36. Перехід права власності на будівлі та споруди, які розташовані на орендованій земельній ділянці, до другої сторони є підставою для розірвання договору та укладення договору оренди з новим власником будівлі. 

Право на орендовану земельну ділянку у разі смерті фізичної особи - Орендаря, засудження або обмеження її дієздатності за  рішенням  суду  не переходить  до спадкоємців або інших осіб, які використовують цю земельну ділянку разом з Орендарем.
Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання договору
37. За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.

38. Сторона, яка порушила зобов’язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.

Прикінцеві положення
39. Цей договір набуває чинності після підписання його сторонами з моменту державної реєстрації.

Цей договір укладено у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться у Орендодавця, другий – в Орендаря.
40. Земельна ділянка за договором оренди вважається переданою Орендодавцем Орендареві з моменту державної реєстрації права оренди.

41. Невід’ємною частиною договору є:


- план земельної ділянки.
Реквізити сторін
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