АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ
[bookmark: _Hlk197508361][bookmark: _Hlk198134674]НАЗВА АКТУ:  проєкт рішення Південноукраїнської міської ради  «Про внесення змін  до рішення Південноукраїнської міської ради від 25.06.2025 №2331 «Про встановлення ставок та пільг зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території  Південноукраїнської міської територіальної громади».
[bookmark: _Hlk197442083]Назва регуляторного органу – Південноукраїнська міська  рада
Розробник регуляторного акту – управління економічного розвитку Південноукраїнської міської ради.
 	Регуляторний акт підготовлений відповідно до вимог Закону України від 11.09.2003 № 1160-IV «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» та з урахуванням Методики проведення аналізу впливу регуляторного акту, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 року № 308  зі змінами, внесеними постановою Кабінету Міністрів України від 16.12.2015 №1151.
[bookmark: _Hlk227748283] Рішення Південноукраїнської міської ради від 25.06.2025 №2331 «Про встановлення ставок із сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території  Південноукраїнської міської територіальної громади», яке вступило в дію            з 01 січня 2026 року було вра ховано зауваження Державної регуляторної служби України (далі – ДРС).
[bookmark: _Hlk228436275]У 2025 році Південноукраїнською міською радою переглянуті ставки та пільги із сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, враховуючи зміни в Наказі Міністерства економіки України «Про затвердження національного класифікатора НК 018:2023 та скасування національного класифікатора ДК 018-200». Відповідно, розроблено  проєкт   рішення Південноукраїнської міської ради від 25.06.2025 №2331 «Про встановлення ставок та пільг із сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території  Південноукраїнської міської територіальної громади» разом з аналізом регуляторного акту направлено до ДРС. За результатами розгляду ДРС надіслано пропозиції щодо удосконалення проєкту рішення, відповідно до визначених Законом про регуляторну політику принципів адекватності, збалансованості та ефективності державної регуляторної політики (від 12.06.2025 №2563/20-25), а саме, виключити ставки податку на будівлі та споруди, які не є об’єктами оподаткування відповідно до вимог статті 266 ПКУ «Промислові та складські будівлі».   

І. Визначення проблеми, яку передбачається розв’язати шляхом державного регулювання
До виконавчого комітету Південноукраїнської міської ради надійшов лист філії      ВП «ПАЕС» АТ «НАЕК» Енергоатом» від 23.10.2025 №23-0042.11/24617 щодо надання роз’яснень щодо ставок зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, яка передана в оренду, а саме, на окрему категорію об’єктів нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі» (код 1251 НК 018:2023), для якої не встановлено ставку податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки. 
Положенням підпункту «є» пп.266.2.2 пункту 266.2 статті 266 Податкового кодексу України з об’єктів оподаткування податком на нерухоме майно виключено будівлі промисловості, віднесені до групи «Промислові та складські будівлі» (код 125                        НК 018:2023), що використовується за призначенням  у господарській діяльності суб’єктів господарювання та не здаються їх власниками в оренду, лізинг, позичку. Філія                      ВП «ПАЕС» АТ «НАЕК»  надає в оренду будівлі, в тому числі, які належать до класифікації «Промислові будівлі», тому виникла проблема складання звітності до Податкової служби України в частині визначення зазначеної ставки.
Відсутність встановленої ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для промислових будівель ускладнює визначення податкових зобов’язань та може призвести до втрат доходів бюджету громади.
Встановлені ставки податку на нерухоме майно за окремими об’єктами нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі» (код 1251 НК 018:2023),  необхідне для прозорого та ефективного застосування ставок відповідного податку, здійснення контролю за своєчасністю та повнотою його сплати до бюджету громади. Проблема, яку пропонується розв’язати шляхом регулювання господарських відносин – забезпечення отримання до бюджету Південноукраїнської територіальної громади податку на нерухоме майно від платників – юридичних у сумі 150,0 тис.грн..  
Відповідно до статті 12 Податкового кодексу України (далі – ПКУ) Південноукраїнська міська рада в межах повноважень ухвалює рішення про встановлення місцевих податків і зборів. Згідно з статтею 10 Податкового кодексу України податок на нерухоме майно належить до місцевих податків. Ставки податку на нерухоме майно встановлюються рішенням міської ради в межах розміру ставок, визначених пунктом 266.5 статті 266  Податкового кодексу України залежно від місця розташування (зональності) та типів таких об’єктів нерухомості у розмірі, що не перевищує 1,5 відсотка розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня звітного (податкового) року, за 1 квадратний метр бази оподаткування. 
Враховуючи вищевикладене, необхідно прийняти рішення Південноукраїнської міської ради «Про внесення змін  до рішення Південноукраїнської міської ради від 25.06.2025 №2331 «Про встановлення ставок та пільг із сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території  Південноукраїнської міської територіальної громади» для застосування їх з 01.01.2027.

Порівняльний аналіз надходжень до бюджету громади від перегляду ставок податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки на території Південноукраїнської міської територіальної громади

	Групи платників/ групи об’єктів
	Факт  
2025 року, тис.грн.
	Прогноз на 2026 рік, тис грн. 
на рік

	
	
	Виходячи                 зі ставки, яка діяла                         з 01.01.2022 року (0,3%)
	Максимальні ставки

	Юридичні особи/нежитлова нерухомість
	150,5
	150,5
	750,0

	ВСЬОГО
	150,5
	150,5
	750,0

	Збільшення з попереднім періодом
	

	
0
	
+600,0


	 
	Основні групи (підгрупи), на які впливає проблема, яку передбачається розв’язати шляхом державного регулювання – прийняттям цього проєкту регуляторного акта:


	Групи (підгрупи)
	Так
	Ні

	Громадяни
	Шляхом забезпечення умов для покращення рівня соціальної захищеності територіальної громади за рахунок здійснення прогнозованих надходжень до бюджету громади від сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, що будуть спрямовані на фінансування соціально важливих цільових програм в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту, культури, спорту, житлово-комунального господарства тощо.
	-

	Держава.
Органи місцевого 
самоврядування 
	 Шляхом виконання вимог ПКУ в частині встановлення ставок із сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, що додатково збільшить  податкові надходження до бюджету громади на 150,0 тис.грн., які будуть спрямовані на фінансування соціально важливих сільських цільових програм в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту, культури, спорту, житлово-комунального господарства тощо.
	-

	Суб’єкти господарювання, 
у  тому  числі  суб’єкти  малого  підприємництва 
	Шляхом прогнозування фіскального навантаження для суб’єктів господарювання - платників земельного податку. Разом з тим, суб’єкти господарювання як члени територіальної громади розраховують на використання податкових надходжень до бюджету від сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки на фінансування  бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, культури, соціального захисту, спорту, житлово-комунального господарства тощо.
	Не впливає на суб’єктів господарювання, які не є власниками об’єктів нерухомості

	
	
	


	Питання наповнення бюджету громади, у тому числі через встановлення ставок зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки є сферою загальних інтересів суб’єктів господарювання, органів місцевої влади та Південноукраїнської міської територіальної громади.
Ринкові механізми не можуть бути застосовані при адмініструванні податків. Доцільним є втручання держави шляхом делегування органам місцевого самоврядування повноважень з установлення ставок земельного податку на території Південноукраїнської міської територіальної громади та надання обґрунтованих додаткових пільг з його сплати певним категоріям власників земельних ділянок, як це визначено ПКУ. Отже, встановлення ставок зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки можливе лише шляхом ухвалення відповідного рішення міської ради.

ІІ. Цілі державного регулювання:
Проєкт рішення Південноукраїнської міської ради спрямований на розв’язання завдання, визначеного в попередньому розділі аналізу регуляторного впливу. 
Цілями державного регулювання є встановлення ставки зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для об’єкту нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі», відповідно до вимог ПКУ, збільшення надходжень до бюджету громади на 150,0 тис. грн., що надасть змогу забезпечувати виконання місцевих програм.  
Індикаторами досягнення цілей регулювання та зменшення масштабів проблеми є:
- кількісні: додаткові надходження зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки до доходної частини бюджету громади, нададуть можливість для забезпечення виконання соціально важливих цільових програм, фінансування бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту, культури, спорту, житлово-комунального господарства тощо. Кількість платників податку становить 1 юридична особа;
- часовий: дія регуляторного акта необмежена;
- якісний:  встановлення  ставки зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для об’єкту нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі», відповідно до вимог ПКУ та забезпечення виконання соціально важливих сільських цільових програм, фінансування бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту, культури, спорту, житлово-комунального господарства тощо.        
Цілями регуляторного акта є:
- встановлення стави зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для об’єкту нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі»;
- забезпечення соціально-економічного розвитку громади, подальшого регулювання земельних відносин;
- отримання фінансового ресурсу для вирішення соціально-економічних питань розвитку громади, підвищення соціальних стандартів.

ІІІ. Визначення та оцінка всіх прийнятих альтернативних способів досягнення зазначених цілей
 
1.Під час розробки проекту регуляторного акта було розглянуто такі альтернативні способи досягнення визначених цілей:

	Вид альтернативи
	Опис альтернативи



	1
	2

	Альтернатива 1
Не встановлювати ставку  зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для об’єкту нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі»
	Альтернатива не є прийнятною, оскільки відсутність встановленої ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для окремих об’єктів нерухомості «Промислові будівлі» для юридичних осіб ускладнює визначення податкових зобов’язань та призводить до втрат доходів бюджету громади. 

	Альтернатива 2
Внести доповнення шляхом встановлення   ставки зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки за окремими об’єктами нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі»   
	Ухвалення запропонованого рішення дозволить визначитись з податковим зобов’язанням щодо розмірів ставок податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для юридичних осіб та забезпечить надходження до бюджету громади в розмірі  150,0 тис.грн., залишивши ставку на рівні 01.01.2022. 

	Альтернатива 3
Установлення максимальної ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки   
	Альтернатива може бути прийнятною.
Установлення максимальної ставки податку для об’єктів нежитлової нерухомості, що перебувають у власності юридичних осіб, забезпечить надходження до бюджету, погрішить відносини між органами місцевого самоврядування та суб’єктами господарювання. Але, при цьому значно збільшиться податкове навантаження на платників податку. Ухвалення запропонованого рішення забезпечить сталі надходження до бюджету громади у сумі 600,0 тис.грн.



2. Оцінка вибраних альтернативних способів досягнення цілей
Оцінка впливу на сферу інтересів держави 
(органів місцевого самоврядування)

	Вид альтернативи
	Вигоди
	Витрати

	1
	2
	3

	  Альтернатива 1
	Вигоди відсутні. 
	Збільшаться втрати доходів бюджету громади на 150,0 тис.грн..

	Альтернатива 2
	Ухвалення запропонованого рішення дозволить визначитись з податковим зобов’язанням для юридичних осіб  щодо розміру ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки за окремими  об’єктами нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі»  та забезпечить сталі надходження до бюджету громади в розмірі  150,0  тис.грн. без збільшення ставок  податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для юридичних осіб (залишити на рівні 2022 року)
	Витрати часу, матеріальних ресурсів для фіскальних органів на адміністрування  податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки,  відмінного від земельної ділянки, розмір якого залишається на рівні попередніх років.

	Альтернатива 3
	Прийняття нормативного акта органу місцевого самоврядування              з урахуванням вимог Кодексу. Збільшення надходжень до бюджету громади від сплати податку               на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, які можливо направити для забезпечення фінансування соціально важливих місцевих цільових програм, бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту, житлово-комунального та дорожнього господарства, транспорту тощо Прогнозовані надходження складуть 600,0 тис. грн.
	Витрати часу, матеріальних ресурсів для фіскальних органів на адміністрування податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки.



Оцінка впливу на сферу інтересів громадян 
	Вид альтернативи
	Вигоди
	Витрати



	1
	2
	3

	Альтернатива 1
	Відсутні
	Відсутні

	Альтернатива 2
	Альтернатива може бути прийнятною, з метою встановлення ставки зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки за окремими об’єктами нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі».   
Прогнозні надходження від сплати податку понад 150,0 тис. грн., що надасть  можливість  фінансування соціально важливих місцевих програм, бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального  захисту,  житлово-комунального та дорожнього господарства, транспорту тощо.
	Відсутні

	Альтернатива 3
	При прогнозованому надходженні до бюджету громади 600,0 тис. грн. є можливість збільшення видатків на фінансування соціально важливих місцевих цільових програм, бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального  захисту,  житлово-комунального та дорожнього господарства, транспорту тощо 
	Відсутні



Оцінка впливу на сферу інтересів суб’єктів господарювання 
	Кількість суб’єктів господарювання, на яких поширюється дія регуляторного акта, станом на 01.01.2026 складає:



	Показник
	Великі
	Середні
	Малі
	ФОП
	Разом

	Кількість суб’єктів господарювання, що підпадають під дію регулювання, одиниць  
	1
	2
	0
	-
	3

	Питома вага групи в загальній кількості, %
	33,3%
	66,7
	0
	-
	100%



	Вид альтернативи
	Вигоди
	Витрати



	1
	2
	3

	Альтернатива 1
	Альтернатива не є прийнятною, оскільки ставка податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки по окремим категоріям об’єктів нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі» в діючому рішенні не встановлена.
	Часові витрати на отримання інформації щодо змін у оподаткуванні, інше; прямі матеріальні витрати на сплату податку суб’єктами господарювання, які підпадають під дію регулювання. 

	Альтернатива 2
	Альтернатива може бути прийнятною, що дозволить визначитись з податковим зобов’язанням щодо розміру ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки по окремим категоріям об’єктів нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі».
Прогнозні надходження від сплати податку складуть 150,0  тис. грн.), що надасть можливість фінансування соціально важливих міських цільових програм, бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту, житлово-комунального та дорожнього господарства, транспорту тощо 	 
	Часові витрати на отримання інформації щодо змін у оподаткуванні, інше; прямі матеріальні витрати на сплату податку суб’єктами господарювання, які підпадають під дію регулювання. Прогнозні витрати при сплаті податку –150,0 тис.грн.

	Альтернатива 3
	Відсутні в частині сплати податку, оскільки збільшується податкове навантаження, через значне зростання розміру ставки податку. Але, при цьому є можливість збільшення видатків для фінансування соціально важливих місцевих цільових програм, бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту, житлово-комунального та дорожнього господарства, транспорту тощо. Прогнозовані надходження до бюджету територіальної громади від сплати податку – 600,0  тис. грн.
	Часові витрати на отримання інформації щодо змін у оподаткуванні, інше; прямі матеріальні витрати на сплату податку суб’єктами господарювання, які підпадають під дію регулювання. Прогнозовані витрати при сплаті податку – понад 
600,0 тис. грн.


Примітка: при описі альтернатив використовувалися показники надходжень до бюджету від сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки. 

ІV. Вибір найбільш оптимального альтернативного способу 
досягнення цілей
Здійснено вибір оптимального альтернативного способу з урахуванням системи бальної оцінки ступеня досягнення визначених цілей.
Оцінка ступеня досягнення визначених цілей визначається за чотирибальною системою, де:
3 бали – цілі ухвалення регуляторного акта можуть бути досягнуті повною мірою (проблеми більше не буде);
[bookmark: n87][bookmark: n88]2 бали – цілі ухвалення регуляторного акта можуть бути досягнуті частково (проблема значно зменшиться, але деякі важливі критичні її аспекти залишаться невирішеними);
[bookmark: n89]1 бал – цілі ухвалення регуляторного акта не можуть бути досягнуті (проблема залишається).
	Рейтинг
результативності (досягнення цілей під час вирішення проблеми)
	Бал
результа-тивності 
(за чотири-бальною системою оцінки)
	Коментарі щодо присвоєння відповідного бала



	1
	2
	3

	Альтернатива 1
	1
	Альтернатива не є прийнятною, оскільки відсутність встановленої ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для окремих об’єктів нерухомості «Промислові будівлі» для юридичних осіб ускладнює визначення податкових зобов’язань та призводить до втрат доходів бюджету громади. 

	Альтернатива 2
	3
	Цілі ухвалення регуляторного акта будуть досягнуті повною  мірою.  Необхідно встановити ставки податку для об'єктів нежитлової нерухомості «Промислові будівлі», що перебувають у власності юридичних осіб будуть впорядковані та встановлені з повним дотриманням вимог Податкового кодексу України. Надходження до бюджету громади складуть 150,0 тис. грн.

	Альтернатива 3
	2
	Збільшується в 6 разів податкове навантаження на суб’єктів господарювання у зв’язку із збільшенням розміру ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки. Прогнозні надходження до бюджету громади складатимуть 600,0 тис. грн., що дасть можливість збільшення видатків для фінансування заходів  соціально  важливих місцевих програм.


Примітка: при описі альтернатив використовувалися показники надходжень до бюджету від сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки.

	Рейтинг результативно-сті
	Вигоди (підсумок)
	Витрати (підсумок)
	Обґрунтування відповідного місця альтернативи 
в рейтингу



	1
	2
	3
	4

	Альтернатива 1
	відсутні 
	Ставка податку на нерухоме майно відмінне від земельної ділянки не встановлена за об’єктами нерухомості» Промислові будівлі».
Прогнозне находження до бюджету громади 150,0 тис.  грн.
	Альтернатива не прийнятна – не досягаються цілі ухвалення акту. Нормативний акт не повністю відповідатиме чинному законодавству. Втрата надходжень до бюджету громади, що 
ставить під загрозу фінансування соціально важливих місцевих цільових програм, бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту населення, житлово-комунального та дорожнього господарства, транспорту тощо  

	Альтернатива 2
	Упорядкування відносин між міською радою та суб’єктом господарювання в частині встановлення ставок податку на нерухоме майно відмінне від земельної ділянки за окремим об'єктом нежитлової нерухомості «Промислові будівлі».  Прогнозовані надходження до  бюджету громади     у розмірі 150,0 тис. грн., які можуть бути використані на фінансування заходів, передбачених місцевими програмами соціально-економічного розвитку
	Ставка податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, збільшується. Тому, суб’єкти господарювання несуть витрати на ознайомлення з вимогами запропонованого регуляторного акту ставкою податку на нерухоме майно відмінне від земельної ділянки 0,3% від мінімальної заробітної плати за 1 кв. м.за об'єктом нежитлової нерухомості «Промислові будівлі»
	Сприяє досягненню цілей регулювання, повністю вирішує проблему. 


	Альтернатива 3
	Прогнозовані надходження до бюджету громади в сумі   600,0  тис. грн., які забезпечать фінансування соціально важливих місцевих цільових програм, бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту населення, житлово-комунального та дорожнього господарства, транспорту тощо 
	Ставка податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, збільшується. Тому, суб’єкти господарювання несуть витрати на ознайомлення з вимогами запропонованого регуляторного акту та максимальної ставки податку на нерухоме майно відмінне від земельної ділянки.
	Альтернатива може бути прийнятною – частково досягаються цілі ухвалення акта, оскільки суттєво  збільшується податкове навантаження на  платників податку у 3-7,5 рази, що може негативно вплинути на розвиток суб’єктів господарювання Південноукраїнсь-кої територіальної громади.


Примітка: при описі альтернатив використовувалися показники надходжень до бюджету від сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки.

	Рейтинг
	Аргументи щодо переваги обраної альтернативи/причини відмови від альтернативи
	Оцінка ризику зовнішніх чинників на дію запропонованого регуляторного акта



	1
	2
	3

	Альтернатива 1
	Альтернатива не є прийнятною, оскільки відсутність встановленої ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для окремих об’єктів нерухомості «Промислові будівлі» для юридичних осіб ускладнює визначення податкових зобов’язань та призводить до втрат доходів бюджету громади. Необхідно встановити ставки зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки для юридичних осіб за окремими об’єктами нерухомості за класифікацією «Промислові будівлі».
	

	Альтернатива 2
	Ставки податку для об'єктів нежитлової нерухомості, що перебувають у власності юридичних осіб, установлюються з повним дотриманням вимог Кодексу та нормативних документів, єдиний підхід до їх застосування. Надходження до бюджету громади складуть 150,0 тис. грн., що надасть можливість фінансування соціально важливих міських цільових програм, бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту, житлово-комунального та дорожнього господарства, транспорту тощо 
	Часові витрати на отримання інформації щодо змін в оподаткуванні, інше; прямі матеріальні витрати на сплату податку суб’єктами господарювання, які підпадають під дію регулювання. 

	Альтернатива 3
	Відсутні в частині сплати податку, оскільки збільшується податкове навантаження, розмір ставки податку. Але, при цьому є можливість збільшення видатків для фінансування соціально важливих місцевих цільових програм, бюджетної сфери в галузях освіти, охорони здоров’я, соціального захисту, житлово-комунального та дорожнього господарства, транспорту тощо. Прогнозовані надходження до бюджету громади від сплати податку – 600,0 тис.грн.
	Часові витрати на отримання інформації щодо змін у оподаткуванні, інше; прямі матеріальні витрати на сплату податку суб’єктами господа-рювання, які підпадають під дію регулювання. 




V.   Механізм  та  заходи,  які  забезпечать розв’язання  визначеної проблеми 
Механізмом розв’язання вказаної вище проблеми є прийняття рішення Південноукраїнської міської ради  «Про внесення змін  до рішення Південноукраїнської міської ради від 25.06.2025 №2331 «Про встановлення ставок та пільг зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території  Південноукраїнської міської територіальної громади», відповідно до вимог чинного законодавства.
Проєктом  пропонується внести зміни у ставки податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки на території  Південноукраїнської міської територіальної громади за окремою класифікацією об’єкту «Промислові будівлі», з метою отримання більших надходжень до бюджету громади від сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки (далі – податок на нерухоме майно).
Організаційні заходи для впровадження регулювання:
– розробка  проєкту  регуляторного акту «Про внесення змін  до рішення Південноукраїнської міської ради від 25.06.2025 №2331 «Про встановлення ставок та пільг зі сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території  Південноукраїнської міської територіальної громади» та обговорення його на засіданнях постійних комісій міської ради з метою дотримання принципів державної регуляторної політики;
- оприлюднення проєкту регуляторного акту разом з аналізом регуляторного впливу у мережі Інтернет з метою отримання зауважень та пропозицій щодо ставок податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки; 
-   розгляд  винесених  з  боку  суб’єктів  підприємницької  діяльності пропозицій та зауважень; 
 -  направлення  до  уповноваженого  органу  для  підготовки  у встановленому  Кабінетом  Міністрів  України  порядку  пропозицій   щодо удосконалення проекту відповідно до принципів державної регуляторної політики;
– прийняття   проекту  регуляторного  акта  «Про внесення змін  до рішення Південноукраїнської міської ради від 25.06.2025 №2331 «Про встановлення ставок та пільг із сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території  Південноукраїнської міської територіальної громади» на сесії Південноукраїнської  міської ради;
–  оприлюднення  даного  регуляторного  акта  у  засобах  масової інформації;
– здійснення  моніторингу  надходжень  до    бюджету Південноукраїнської міської територіальної громади коштів від цього податку.
Таким  чином,  впровадження  регуляторного  акта  забезпечить дотримання норм чинного податкового законодавства як органами фіскальної служби,  органами  місцевого  самоврядування,  так і суб’єктами господарювання (в т.ч. фізичними особами-підприємцями) та фізичними особами, які сплачують з податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, у порядку та на умовах, визначених Кодексом і цим рішенням, з одночасним веденням спрощеного обліку та звітності.

VI.  Оцінка  виконання  вимог  регуляторного  акта  залежно  від ресурсів, якими розпоряджаються органи місцевого самоврядування, фізичні та юридичні особи, які повинні проваджувати або виконувати ці вимоги
	
ВИТРАТИ 
на одного суб’єкта господарювання великого й середнього підприємництва, що виникають внаслідок дії регуляторного акта
	№з/п
	Витрати
	2027 рік



	1
	2
	3

	1
	Витрати на придбання основних фондів, обладнання та приладів, сервісне обслуговування, навчання/  підвищення кваліфікації персоналу тощо, грн. 
	Додаткових витрат не передбачено

	2
	Податки та збори (зміна розміру податків/зборів, виникнення необхідності у сплаті податків/зборів), грн. (в середньому на 1 платника)*
	150 000,00

	3
	Витрати, пов’язані з веденням обліку, підготовкою та поданням звітності до органів державної фіскальної служби, грн.
	Додаткових витрат не передбачено

	4
	Витрати, пов’язані з адмініструванням заходів державного нагляду (контролю) (перевірок, штрафних санкцій, виконання рішень/приписів тощо), грн.
Формула: витрати часу на адміністрування заходів державного нагляду (контролю) Х вартість часу працівника контролюючого органу (заробітна плата) (0,5 год. х 56,44 грн. = 28,12 грн.)**
	28,22

	5
	Витрати на отримання адміністративних (дозволів, ліцензій, сертифікатів, атестатів, погоджень, висновків, проведення незалежних/ обов’язкових експертиз, сертифікації, атестації тощо) та інших послуг (проведення наукових, інших експертиз, страхування тощо), грн.
	Додаткових витрат не передбачено

	6
	Витрати на оборотні активи (матеріали, канцелярські товари тощо), грн.
	Додаткових витрат не передбачено

	7
	Витрати, пов’язані з наймом додаткового персоналу, грн.
	Додаткових витрат не передбачено

	8
	Інше (уточнити), грн.
Процедури отримання первинної інформації про вимоги регулювання.
Формула: витрати часу на отримання інформації про регулювання Х вартість часу суб’єкта господарювання (заробітна плата) (0,5 год. х 56,44 грн. = 28,22 грн.)**
	28,22

	9
	РАЗОМ (сума рядків: 1 + 2 + 3 + 4 + 5 + 6 + 7+8), грн.
	150 028,22

	10
	Кількість суб’єктів господарювання великого та  середнього підприємництва, на яких буде поширено регулювання, одиниць
	1

	11
	Сумарні витрати суб’єктів господарювання великого та середнього підприємництва на виконання регулювання (вартість регулювання) (рядок 9 х рядок 10), грн.
	150 028,22



Для розрахунку витрат використовується мінімальний розмір заробітної плати 9374 грн., у погодинному розмірі - 9374 грн. /166,08 год. = 56,44 грн/год. 

Розрахунок відповідних витрат на одного суб’єкта господарювання
	Вид витрат
	2027 рік

	Витрати на придбання основних фондів, обладнання та приладів, сервісне обслуговування, навчання/ підвищення кваліфікації персоналу тощо
	Додаткових витрат не передбачено



	Вид витрат
	Витрати на сплату податків та зборів (змінених/нововведених) (за рік), грн.

	  Податки та збори (зміна розміру податків/зборів, виникнення необхідності в сплаті податків/ зборів)
	150 028,22



Згідно з розрахунком витрат суб’єктів господарювання на податки та збори загальний розмір річних витрат суб’єктів господарювання великого й середнього підприємництва становить 150 028,22 грн., а в розрахунку на одного суб’єкта 150 028,22 грн.

	Вид витрат
	Витрати часу на адміністрування заходів державного нагляду (контролю) (за рік)
	Витрати на оплату часу на адміністрування заходів державного нагляду (контролю) (за рік)
	Витрати на оплату штрафних санкцій та усунення виявлених порушень (за рік)
	Разом на 2027 рік



	1
	2
	3
	4
	5

	Витрати, пов’язані з адмініструванням заходів державного нагляду (контролю) (перевірок, штрафних санкцій, виконання рішень/приписів тощо), грн.:*
0,5 год.*** х 56,44 грн. = 28,22 грн.
	0,5
	56,44
	Додаткових витрат не передбачено
	28,22


*Вартість витрат, пов’язаних з адмініструванням заходів державного нагляду (контролю), визначається шляхом множення фактичних витрат часу персоналу на заробітну плату спеціаліста відповідної кваліфікації.
**Для розрахунку витрат використовується мінімальний розмір заробітної плати на 2027 рік
***Орієнтовний розмір витрат часу, пов’язаних з адмініструванням заходів державного нагляду (контролю), становить 0,5 годин на процедуру .

	Вид витрат
	Витрати часу на ознайомлення з ви-могами державного регулювання, год.
	Витрати на оплату часу на ознайомлення з вимогами державного регулювання, грн. 
	Разом на 2027 рік



	Витрати, пов’язані з ознайомленням з вимогами державного регулювання, грн.:*
0,5 год. х 56,44 грн. = 28,22 грн.
	0,5
	56,44
	28,22


*Вартість витрат, пов’язаних з ознайомленням з вимогами державного регулювання, визначається шляхом множення фактичних витрат часу персоналу на заробітну плату спеціаліста відповідної кваліфікації.
**Для розрахунку витрат використовується орієнтовний мінімальний розмір заробітної плати встановлений  з 01.01.2027 - 9374 грн.

	Вид витрат
	Витрати на проходження відповідних процедур (витрати часу, витрати на експертизи тощо)
	Витрати без-посередньо на отримання дозволів, ліцензій, сертифікатів, страхових полісів 
	Разом на 2027 рік 

	Витрати на отримання адміністративних (дозволів, ліцензій, сертифікатів, атестатів, погоджень, висновків, проведення незалежних/обов’язкових експертиз, сертифікації, атестації тощо) та інших послуг (проведення наукових, інших експертиз, страхування тощо)
	Податок не є новим, додаткових витрат не передбачено
	Податок не є новим, додаткових витрат не передбачено
	Податок не є новим, додаткових витрат не передбаче-но



	Вид витрат
	На 2027 рік

	Витрати на оборотні активи (матеріали, канцелярські товари тощо)
	Додаткових витрат не передбачено



	Вид витрат
	Витрати на оплату праці додатково найманого персоналу (за рік)

	Витрати, пов’язані з наймом додаткового персоналу
	Додаткових витрат не передбачено



Враховуючи те, що на суб’єктів малого підприємництва (мікро) не поширюється дія регуляторного акту, внаслідок цього розрахунок на запровадження державного регулювання для суб’єктів малого підприємництва (додаток до аналізу впливу регуляторного акту (Тест малого підприємництва( М-Тест)) не проводиться.
  
VII.Обгрунтування запропонованого строку дії регуляторного акту
Строк дії регуляторного акту не обмежений.
Регуляторний акт не має обмежений строк дії, що обумовлено чинністю існуючої  правової  бази  вищого  рівня  та  може  бути  переглянутий  чи скасований при її зміні.
VIII.Визначення показників результативності дії регуляторного акту
Для  визначення  результативності  цього  регуляторного  акту пропонується встановити такі статистичні показники:
- кількість платників  податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, осіб;
- розмір надходжень  податку на нерухоме мано, відмінне від земельної ділянки, до бюджету громади, грн.;
- розмір коштів і час, що витрачаються суб’єктами господарювання, пов’язаними з виконанням вимог акту;
-  рівень  поінформованості  суб’єктів  господарювання  з  основних положень акту  (оприлюднення рішення про встановлення податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки в друкованих і електронних ЗМІ територіальної громади міста).
Для визначення ступеня досягнення очікуваних результатів та цілей регулювання слід застосувати прогнозні показники результативності.
Прогнозні значення статистичних показників:
	
	Назва показника 
	2027 рік
	За 5 років

	Кількість платників податку- суб’єктів підприємництва, осіб
	3
	3

	Розмір надходжень податку до бюджету громади, тис. грн.
	150,00
	750,0

	В тому числі від суб’єктів підприємницької діяльності
	0
	0

	Розмір  коштів  і  час,  що  витрачаються  суб’єктами господарювання,  пов’язаними  з  виконанням  вимог  акта**, тис.грн./годин
	150,0/2,1
	750,0/10,5

	Рівень  поінформованості  суб’єктів  господарювання  з основних положень акта,%
	100%
	100%


*Кількість платників за даними Головного управління ДПС у Миколаївській області
9. Заходи, за допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності регуляторного акту
Базове  відстеження  результативності  регуляторного  акту  буде здійснюватися  до  набрання  чинності  цим  регуляторним  актом  шляхом статистичного аналізу показників податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки (з 06.12.2026  по 30.12.2026).
[bookmark: _Hlk201321889]Повторне відстеження буде здійснюватися через один рік з дати введення в дію регуляторного акту (січень 2028 по  лютий 2028). 
[bookmark: _GoBack]Періодичне відстеження буде здійснюватися кожні три роки з дати введення в дію регуляторного акту (січень 2031 по  лютий 2031) разом з рішенням Південноукраїнської міської ради від 25.06.2025 № 2331 «Про встановлення ставок та пільг із сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки на території Южноукраїнської міської територіальної громади».
З огляду на показники  результативності, визначені у попередньому розділі  аналізу  регуляторного  акту,  відстеження  результативності  цього регуляторного  акту  буде  здійснюватися  статистичним   та  соціологічним методами.


Начальник управління економічного
розвитку Південноукраїнської міської ради 				Тетяна ТАЦІЄНКО







